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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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. hgay... thang... nam ...
HOP PONG MUA BAN NHA O
(CAN HQ CHUNG CU)

Céan ctr Bg luat Dén su ngay 24 thang 11 ndm 2015;

Cén ctr Luat Kinh doanh bét déng san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Céan ctr Luét Nha & ngay 27 thang 11 nim 2023;

Cin cir Luét bao vé quyén lgi nguoi tiéu dung ngay ngay 20 thang 6 nim 2023;

Can ctir Nghi dinh s§ 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 ndm 2024 ctia Chinh phit quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha &;

Cin ctr Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 ndm 2024 caa Chinh phi quy
dinh chi tiét mét sb didu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

Cén cit Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay ngdy 16 thang 5 nim 2024 ctia Chinh pht
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu duing;

Cén cir Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 cua B Xay dung quy dinh chi
tiét mot s diéu cta Luat Nha &;

Can cir cc vin ban, hd so phép 1y dur 4n, can hd chung cul: [*];

Cdc Bén duéi day gom:

I

BEN BAN NHA O (sau diy goi tit 12 Bén bén):

Tén té chirc: CONG TY CO PHAN NEW GOLDSUN

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sé: 0109811197 do S& K& hoach va Diu tu
Thanh phé Ha Nbi cdp dang ky 14n ddu ngay 10/11/2021, duge sira ddi bd sung timg
thoi diém
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Dia chi lién hé&/dia chi nhén thong bao: .......cocvviiiii i
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Sb tai khoan thanh toan Gid ban Can hd: .........e........ Tai Ngan hang: ..................

! Ghi hd so phap ly Dy 4n, gidy t& vé quyén s& hitu nha, cong trinh x4y dung, quyén sir dung dét va cac gidy tor
lién quan dén viéc déu tu xiy dung nha
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I1. BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén mua)?:
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(Ap dung néu nguwoi ky Hop dong nay khéng phdi 1a nguoi dai dién theo phdp lugt cia
Bén mua)] :
Bén bdn va Bén mua sau ddy duwoc goi chung la “Cdc Bén”, “Hai Bén”, goi riéng la “Bén”
tity theo ngit canh;
Cdc Bén dong y ky két ban Hop dong mua bén nha 6 (cdn hg chung cu) ndy véi cde diéu,

khoan sau day:

2 Trudmg hop Bén Mua gbm nhilu c nhén, té chirc cing dimg tén Hop Dong thi ghi day du théng tin céc ca
nhan, 15 chirc doé.
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Diéu 1. Giai thich tor ngir

Trong Hop dong nay céc tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

i

“Can h§” 1a cin ho c6 cong ning str dung dé & va cac phén dién tich c6 cOng nang s
dung khac (néu cd) trong Nha chung cu duge bén kém theo Cin ho tai Hop ddng nay,
bao gdm: “Cén hd” duoc xay dung theo cdu tric kiéu khép kin theo thidt k& da dugc
phé duyét thudc Nha chung curr do Bén ban d4u trr x4y dung véi cac thong tin, dac diém
ctia Can hd duoc md ta tai Diéu 2 cta Hop déng nay va “Phan dién tich khac” trong
Nha chung cu (nu c6) va cac trang thiét bi ky thudt sir dung riéng gén lién v6i Can hd
va cac phan dién tich khédc ma Bén mua s& mua tir Bén bén theo thoa thuédn gifta Céac

Bén tai Hop déng nay; “Phan dién tich khéc” 1a cac phﬁn dién tich trong Nha chung cu’

khéng nim trong dién tich san xdy dung Cén hg nhung duge ban cing vai Can hd tai
Hop ddng nay.

“Nha chung cu” la toan by nha chung cu ¢6 Cin hd mua ban do Bén ban 1am chi dau
tu, bao gém cac Cén ho, dién tich kinh doanh, thwong mai va cac cong trinh tién ich
chung ctia tda nha, k& ca phin khuén vién (néu c6) duge xay dung tai 16 dat ky hiéu C-
HH-02 thudc du 4n X4y dung nha &, nha & két hop thwong mai hdn hop tai Phan khu sé
2, Khu @b thi phia Nam, thanh phd Béc Giang (Tda L2 Dy an. LUXORA Béc Giang).

“Hop dong” 1a Hop dbng mua bén nha & (cin hd chung cu) nay va todn b0 céc phu luc,
tai lidu dinh kém cfing nhwr moi stra d6i, bd sung bang vin ban déi voi Hop ddng nay do
Céc Bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop ddng nay.

“Téng gid ban Cin h§” 1a tdng sb tién ban Can hd duoc xéc dinh tai Didu 3,cta Hop
ddng nay.

“Bao hanh nha 6” la viéc Bén ban Can hé chung cu thuc hién trach nhiém bao hanh
Cén hd chung cu theo théa thudn trong Hop déng va quy dinh cta phap luat d& khic
phuc, sira chita, thay thé c4c hang muc dwoc liét ké cu thé tai Didu 9 cta Hop ddng nay
khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh sir dung khéng binh thudng ma khéng
phai do 16i clia ngudi sir dung Can hd gdy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy
dinh ctia phdp luit nha &, phép lut xdy dyng va theo théa thuan trong Hop ddng nay.

“Dién tich san xdy dung Cidn h¢” 1a dién tich san x4y dung cia Cian ho bao gom ca
phén dién tich ban cong va 16 gia gén lién véi Can ho dé dugc tinh tir tim tudng bao,
tuong ngan Can hg, bao gom ca dién tich san c6 cdt, hdp k¥ thudt nam bén trong Cin

hd.

“Dién tich sir dung Cin h§” 1a dién tich san x4y dung dugc tinh theo kich thuéc thong
thity ctia Can hd: bao gdm ca phan dién tich tudng ngan céc phong bén trong Can ho va
dién tich ban cong, 16 gia gén lién véi Can hé d6; khong tinh tudmg bao ngdi nha, tudng
phén chia cic Cén ho va dién tich san c6 cdt, hop k¥ thuat nim bén trong Can ho. Khi
tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan b dién tich san, truong hop ban cdng, 16 gia
c6 phén dién tich twong chung thi tinh tir mép trong cla tudng chung dugc thé hién 13
trong ban vé thiét k& mit bing Can ho da duoc phé duyét (Chii thich: kich thude théng
thiy 1a kich thieéc duoc do dén mép trong cia 16p hoan thién tuong/vach/dsd kinh/lan
can st mdt san (khdng bao gom cdc chi tiét trang tri ngi thdt nhie ép chan
tirong/go/phao...); dién tich sir dung Can hd duqc' lam tron dén mot chit sb thép phén va
duoc ghi vao Gidy chimg nhén cdp cho ngudi mua Can hd.

Trang 4



10.

11,

18

14.

13.

16.

17.

“Phan s& hitu riéng cia Bén mua” 1a phin dién tich bén trong Cin ho, bén trong phan
dién tich khac trong Nha chung cu (néu c¢b) va cac trang thiét bi k§ thuét sir dung riéng
gén lién véi Can ho, phén dién tich khéc; cac phé.n dién tich nay dugc cong nhan la so
hitu riéng cta Bén mua theo quy dinh ctia phép luat vé nha 6.

“Phén s& hitu riéng ciia Bén b4n” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
chung cu va hé théng trang thiét bi k¥ thuat gin lién v&i cac phan dién tich d6 nhung
Bén ban khong ban, khong cho Bén mua ma gitr lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén
ban khong phan bd gié tri vn ddu tw ctia phan dién tich thudc s¢ hiru riéng nay vao gia
ban- Céan ho; cac ph?m dién tich nay dugc cdng nhén 12 s¢ hitu riéng cia Bén ban theo
quy dinh cta phap luat vé nha 6.

“Phén s& hitu chung ciia Nhi chung cu” [a phan dién tich con lai cia Nha chung cu
ngoai phén dién tich thudc sé hitu riéng clia cc chi s& hitu Nha chung cu va céc thiét bi
str dung chung cho Nha chung cwr d6 theo quy dinh ctia phép luét vé nha &; bao gdbm céc
phén dién tich, cac hé théng thiét bi, hé thdng ha ting k¥ thuat, cong trinh cdng cong
duoc quy dinh tai phap luat vé& nha & va cac phan dién tich khac duge Cac Bén thoa
thuén cu thé tai Diéu 11 ciia Hop ddng nay.

“Phén s& hitu chung ctia Khu Cin h§” 1a phin dién tich, va cac thiét bi chi thude s&
hitu chung, st dung chung ctia cic cha s& hitu cén hd trong Nha chung cu, dugc quy
dinh tai Phu luc 3 dinh kém Hop Dong nay.

“Phén s& hitu chung ctia Khu Thwong mai” 13 phan dién tich va cac thiét bi chi thudc
s& hiru chung, st dung chung cta céc chu s¢ hitu khu chirc néng kinh doanh dich vu
trong Nha chung cu, dugc quy dinh tai Phu luc 3 dinh kem Hop Pong nay.

“Phin s& hiru chung ciia nha chung cw” 12 phan dién tich va thiét bi con lai ctia Nha
chung cu ngoai phén dién tich va thiét bi thude sd hitu riéng cta cac chi s& hiru Nha
chung cu, phén s& hitu chung cia Khu Cén hd va phén s& hitu chung cua Khu Thuong
mai, dugc Cac Bén thoa thudn cu thé tai Phu luc 3 dinh kém Hop Pong nay.

“Kinh phi bao tri phfm s& hiru chung Nha chung cw” 1a khoan tién 2% gia ban Cin
ho, phén dién tich khic dugc ban/cho thué mua tai Nha chung cu; khoan tién nay duoc
tinh riéng vgi tién ban va dugce tinh trude thué dé ndp nham phuc vu cho viéc bao tri
phan sé hiru chung cda Nha chung cu.

“Dich vu quan ly vin hanh Nha chung cu” la cic dich vu quan ly, vén hanh Nha
chung cu nham dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh thudng.

“Béo tri Nha chung cu” 14 viéc duy tu, bio dudng nha & theo dinh ky va sira chita khi
¢6 hu hong nhidm duy tri chit lugng Nha chung cu; hoat dong bao tri Nha chung cu bao
gdm viée kiém tra, quan tréc, kiém dinh chét lwong, sta chita nho, stra chita dinh ky va
sira chita 16n phan x4y dung Nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thdng an toan phong
chdy, chita chay; stra chita, thay thé céc linh kién hodc cdc thiét bi sir dung chung ctia
tda nha, cum Nha chung cu.

“Ban ndi quy Nha chung cu” 12 ban ndi quy quén 1y, st dung Nha chung cu kem theo
Hop dong nay khi chua thanh 14p Ban Quan trj toa nha hodc ban ngi quy Nha chung cu
duoc théng qua tai Hoi nghi Nha chung cu sau khi Ban Quan tri tda nha dugce thanh lap.
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19,

20,

21.

22.

23,

24.

i

2%

“Pon vi quin Iy van hanh Nha chung cu™ ]a t6 chirc hoéic doanh nghiép cé chire nang,
nang luc thuc hién viéc quan ly, van hanh Nha chung cu sau khi Nha chung cu dugce
xdy dung xong va dura vao sir dung.

“Gidy chirng nhén” 1a Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat &
hodc Giy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac g7n lién
véi dét hozc gidy ching nhén khac vé quyén sir dung d4t, quyén s& hitu tai san gén lién
véi dét theo quy dinh cta phap ludt vé dét dai trong d6 c6 ghi nhan quyén s& hitu nha &,
cong trinh xdy dung hodc Gidy chimg nhén quyén s& hiru nha & hodc Gidy ching nhén
quyén s& hiru cong trinh x4y dung do co quan nha nuwde ¢ thdm quyén cdp cho Bén
mua Cin hd theo quy dinh cta phap luét dét dai.

“Dw 4n”: 1a du 4n X4y dung nha &, nha & két hop thwong mai hén hop tai Phan khu sé
2, Khu d6 thi phia Nam, Thanh phé Bic Giang” (LUXORA Béc Giang hodc tén goi
khac do Chu Pau Tu hodc co quan cé thim quyén quyét dinh tiy timg thoi diém) tai
Khu d6 thi phia Nam, phuéng Bic Giang, tinh Bac Ninh do Bén ban 1am Chu dau tu.

“Co quan ¢6 thim quyén”: dugc hiéu 1a mot va/hodc mot sb co quan Nha nude cb
thdm quyén cép gidy phép, phé duyét, chdp thun, xéc nhén hodc ban hanh céc gidy t&
khac lién quan dén hoat dong ctia Bén ban va/hoidc Bén mua va Du an.

“Syr kién bit kha khang”: 1a sy kién x4y ra mét cach khach quan ma Mdi bén hodc Céc
Bén trong Hop ddng khong thé ludng trude duoc va khong thé khic phuc duoc d thuc
hién c4c nghia vu ciia minh theo Hop ddng, mac dii d3 4p dung moi bién phép cén thiét
va kha nang cho phép. Cac tmong hop duoc coi 1a Su kién bt kha khéng duoc Cac Bén
nhét tri thoa thudn cu thé tai Diéu 14 ciia Hop dong.

“Chii dau tw” 12 Bén ban véi céc thong tin chi tiét nhw néu tai phan dau ciia Hop déng
nay.

“Ngay ban giao™: 1 thoi gian Bén ban du kién ban giao Can ho cho Bén mua quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 8 Hop ddng nay.

“Théng bio ban giao” 1a vin ban ciia Bén ban giri cho Bén mua dé théng béo vé thoi
gian, dia diém va th tuc ban giao Cén hd.

“Bién ban ban giao Cin h§” la van ban ghi nhén viéc giao nhan Can hd gifta Bén ban
va Bén mua, duogc lap va ky két gitta Cac Bén hodc duoc coi 1a dé ky két gitta Céc Bén
trong trudng hop véng mit nhu quy dinh tai Khoan 4 Diéu 8 cia Hop ddng nay.

“Ngay lam viéc” 12 c4c ngay theo dwong lich, khéng bao gbm thir bay, chi nhét va cac
ngay nghi I&, ngay tét theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

oA - R » - A z
Diéu 2. Dac diém cida Cian h§ mua bin

Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua Can ho chung cu vai dac di€ém nhu sau:

1s
a)

Déc diém ctia Can hd mua bén:

Can hd 6: vevvnnennn.. tai tng (tAng c6 Can B 5, OB o s s steoh i ; thudc
whioehua aFv, 7L duong/phd (néu cb), thudc phudng/xd ............ .
MRl o sl 50 e
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b)

d)

b)

Dién tich st dung Can ho la: ............ m?. Dién tich nay dwoc tinh theo kich thudc
théng thiy (goi chung la dién tich théng thiy) theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 clia
Hop ddng nay va 1 can ctr dé tinh tién mua Can hd quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop doéng
nay;

Hai Bén nhét trf rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi Ia tam tinh va c6 thé tang

1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can hg. Bén mua c6 trach |

nhiém thanh ton sb tién mua Cén hd cho Bén bén theo dién tich thuc t& khi ban giao
Cén ho; trong truong hgp dién tich st dung thue té chénh léch cao hon hoic the‘ip hon
déi. 3% (ba phan trdm) so véi dién tich ghi trong Hop ddng nay thi Hai Bén khong phai
diéu chinh lai Téng gia ban Can ho. Néu dién tich sir dung thuc té chénh léch 1én hon
hodc nthd hon tir 3% (ba phan trim) tré 1én so v&i dién tich ghi trong Hop dong nay thi
Téng gié ban Cin hd s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao
Can ho.

Trong bién ban ban giao Can hd hodc trong phuy luc ciia Hop ddng, Hai Bén nhat tri s&
ghi 16 dién tich str dung thuc té khi ban giao Cin ho, dién tich str dung chénh l&ch so
v6i dién tich ghi trong Hop ddng mua ban da ky (néu c6). Bién ban ban giao Cén ho va
phu luc ctia Hop ddng nay l1a mot b phan khong thé tach ri chia Hop dong nay. Dién
tich Cin hd dwoc ghi vao Gidy ching nhan cip cho Bén mua duge xé4c dinh theo dién
tich sir dung thue té khi ban giao Cén ho.

Dién tich san x4y dung Cén ho (dién tich tim tuong Cén ho) la: ..... m?. Dién tich nay
duoc xéc dinh theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 ctia Hop dong nay.

Muc dich sir dung Can ho: d o.

Niam hoan thanh xdy dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung toa Nha chung cu):

........

Phéan dién tich khac duge mua béan cung véi Cin hd (nhu ché dé xe, dién tich san
thuong mai, dich vy, ......... ): khong.

Diac diém vé dat xdy dung Nha chung cu ¢6 Can hd néu tai khoan 1 Diéu nay:

Thira dat so: 2 16 C-HH-02.

10 ban do so: 89

Dién tich dat sit dung chung: 5.903.0 m? (dién tich dat sir dung chung bao gom dat
trong khudn vién thi ghi dién tich dat ciia toan bg khuén vién Nha chung cu do (trie
truong hop dién tich dat chu dau dau tie tra tien thué dat cho nha mede d@é phuc vu hoat
dong kinh doanh cia chii dau t), néu Nha chung cuw khong c6 khuén vién thi ghi dién

tich dat xdy dung Nha chung cw do). Dién tich str dung chung s& duoc diéu chinh khi
Co quan Nha nuée ¢6 tham quyén diéu chinh quyét dinh giao dat.

Cée nbi dung théa thulo Khae (RERG0N oo ocoii s e iises somisissivemsn auseioohs ixvsgsytadn v isss

Giay to phéap ly ctia Can hd: Bén ban cung cap cho Bén mua céc thong tin, ban sao cac
giay to sau day:

Ho so, gidy tove dat dai: ................

Hb. 50, gidy 10, Ve S I0E .. - or i v st auib ANt shi wi B bt n e b i gt ve b
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¢)
d)

Hb so, gidy to vé dau tr Dy An:

..............................................................

S acahing (), gl W EDEC LB B0 )L bt derhs it et v o s s Shreli S on oot an ce sk et

Thyec trang céc cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén Can ho: 3

4 Pbi voi Can ho hinh thanh trong tuong lai: Bén b4n cung cép cho Bén mua ban sao ¢6
chimg thyuc: Thong bdo vé viéc cdp bao lanh vé& nha & sb 275/2025/TB-CNTP ngay
08/08/2025 ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — CN Tha D8; va Vin ban sé
519/SXD-QLN do S¢ Xay dung tinh Bic Ninh cip ngay 30/07/2025 vé& viéc thong bio
nha & hinh thanh trong twong lai dbi véi Nha & hdn hop, thuong mai cao ting tai 16 dit
C-HH-02 thudc Dy 4n du tw Nha 6, nha & két hgp thuong mai hén hop tai Phan khu s
2, khu d6 thj phia Nam, thanh phé Béc Giang.

Céc han ché vé quyen so httu, quyén sir dung nha, cdng trinh xdy dung (néu co) khong
dugc tur y thay ddi két cau, cong niing sir dung, khéng duge gy anh hudng dén an toan,
trét tw chung; khéng duge ty y sir dung phan dién tich thudc s¢& hitu chung, st dung
chung vao muc dich riéng, hozc thay ddi muc dich st dung phén dién tich lam dich vu
ma khong duoc phép va céc han ché khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Céc thong tin khac vé Can hd (néu co):

..........................................................

Céc ndi dung thoa thudn khac (nfu c6): .....covvvevvvnnnnnn. TRET IR I RV B0 O g
3Céc Bén lwa chon mot trong hai POEIOIE A SHETE 5. i) i o ey 3 <o st v b pvies Srasnge s E

Phuong an 1: Bén mua lya chon ¢ bao lanh cho nghia vu tai chinh cta cha dau tu dbi
vl minh theo quy dinh tai Khoan 3 Pidu 26 Luét Kinh doanh bat dong san.

Phuong 4n 2: Bén mua lya chon khdng c6 bao lanh cho nghia vu tai chinh ctia chu dau
tu dbi voi mmh theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 Luit Kinh doanh bét déng san bang
vin ban sb7 ... .. ky ngay .... Pé lam 3, Cac Bén théng nhét ring, Bén ban khong cé
nghia vu phai phét hanh bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai theo quy dinh tai Diéu 26 Luét Kinh doanh bét dong san.

Piéu 3. Gi ban Cin hg, kinh phi bao tri, phwong thirc va théi han thanh todn

1.
a)

Tong gia ban Can ho:

Tdéng gia ban Can ho duoc tinh theo cong thic lay don gia 01 m? dién tich st dung Cén

ho (x) v6i téng dién tich s dung Cin ho mua ban; cu thé 1a; ............ m? sir dung (x)
............ ddng/l m? strdung =............ ddng (Béng chit: ............).

Tong gi4 ban Can ho quy dinh tai diém nay da bao gdm gié tri quyén st dung dét, tidn
st dung d4t, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phén s& hitu chung cta Nha chung
cu, trong do:

i)  Gia ban Cén hd (d4 bao gbém gia tri quyén sir dung d4t, tién str dung dat) la;
G0E (BRI CHIE ... vvoev s vre s s ek £ ).

3 Ghi théng tin ve viéc hoan thanh xiy dung céc hang muc ha tan k¥.thudt, ha tang x4 hdi theo Dy An duoc phé duyét
4 Néu nha & c6 sin thi x6a bé ndi dung nay va b sung théng tin: Thong bao két qua kiém tra c6ng tac nghiém
thu hoan thanh cong trinh ciia Dy 4n

5 Néu nha & ¢6 sin thi x6a bo ndi dung nay

¢ Ghi rd phuong 4n khdch hang lya chon 12 phuong 4n 1 hay phuorncy 4n2

7 Ghi 18 thong tin s6 van ban da ky voi khach hang trong tr wong hop khéach hang lua chon phuong 4n 2.
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b)

i) Thué gid ti gia ting (“VATY): oiveenriosiomninassest dong (Bing chit
............................. ); khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung dét ndp cho
Nha nuéc theo quy dinh cua phép luét.

iii) Kinh phi béo tri phan s& hitu chung cta Nha chung cu bing 2% Gi4 ban Céan hd

(kinh phi nay ducc tinh trude thud) 130 ...oooviviiniininenns ddng (Bang chit

Téng gia ban Can ho quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gom cdc khoan sau:

i) .Céc khoan 1¢ phi trudce ba, phi va I€ phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén
viée thue hién cac tha tuc xin cap Gidy chimg nhén cho Bén mua. Cac khoan 1é
phi trude ba. phi va 1& phi nay do Bén mua chiu trach nhiém thanh toan;

ii)  Chi phi két ni, 1ép dat cac thiét bi va si dung c4c dich vu cho Cén hd gém: dich
“Vi-cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, tmyén hinh va céc dich vu khac
ma Bén mua sir dung cho riéng Cén ho. Céc chi phi ndy Bén mua thanh toén truc
tiép cho don vi cung ing dich vy;

iii) Phi dich vu quan ly vdn hanh Nha chung cu hang thang: ké tir ngay ban giao Can
ho cho Bén mua hodc ngay Bén mua duge xem nhu 1a da ddng y, chinh thic nhén
ban giao Can hd theo thoa thuén tai Khoan 4 Piéu 8 cta Hop dbng nay (tity sy
kién nao dén trudc), Bén mua c6 trach nhiém thanh toén phi dich vu quan ly van
hanh Nha chung cu theo thoa thuén tai Hop ddng nay va cac Phu luc kém theo;

iv) Thué st dung d4t phi néng nghiép duge phan bd cho Can ho ké tir ngay Bén mua
nhan ban giao Cin hd hodc ngay ma Can hd dugce coi 1a da ban giao cho Bén mua
theo thda thuin tai Khoan 4 Piéu 8 cia Hop dbng nay s& do Bén mua chiju trach
nhiém thanh toan;

v)  Phi ngén hang, phi chuyén khoan va/hoic céc loai phi, 1¢ phi khéc lién quan dén
viéc thanh toan Tdng gié ban Can hd (néu c6). Céc khoan 1€ phi va chi phi nay do
Bén mua chiu trach nhiém thanh toan; Phi bao hiém chay, nd bét budc va phi, chi
phi, bao hiém khac theo quy dinh ctia Noi quy va quy dinh ctia phap luét ma Bén
mua phai ndp trong qua trinh sir dung Cén hd.

vi)  Céc chi phi khéc phdt sinh tlr viée thuc hién Hop dong nay theo thoa thudn cu the
ctia Cac Bén tai timg thoi diém (néu co).

Hai Bén théng nhét ké tir ngay ban giao Cén hd va trong subt thoi han so hitu, sir dung
Cin hd di mua thi Bén mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh to4n kinh phi quan ly, vin hanh Nha chung cur hang thing va céc loai ph1 dich vu
khéc do viéc sir dung cac tlen ich nhu: khi dbt, dién, nuéc, dién thoa, truyen hinh cép,
internet ... cho ntha cung cip dich vu.

Phuong thirc thanh toan tién mua Can ho: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua
ngéan hang theo quy dinh phap luat véi chi phi chuyén khoan do Bén mua chiu. Thong
tin vé tai khoan Ngan hang ctia Bén ban dugc néu tai ph::in thdng tin cia Bén ban duoc
néu tai phan dAu Hop dbng hodc tai mot thong béo vé viéc thay ddi tai khoan nhén
thanh toan duoc Bén ban gii cho Bén mua it nhit bay (07) ngay trudc ngdy dén han
thanh toén.
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b)

Trudng hop Bén mua 4 1 chitc/ca nhan nude ngoai/ngudi Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai thi viéc thanh toan chi duge thyc hién théng qua hinh thire (i) chuyén khoan tir tai
khoan (VND) ctia Bén mua mé tai té chirc tin dung tai Viét Nam, hodc (i1) hinh thitc
khac phu hop quy dinh ctia phép ludt tai thoi diém thuc hién.

Thaoi han thanh toan:

Thoi han thanh toén tién mua Can hg (khdng bao gdm kinh phi bao tri phin s& hitu
chung): i

- Y PR RN RS o !

- 2 T S P 2

- Dot thanh todn truée ban giao Can hd ............ ;va

- Dot thanh toén cubi: trong vong ....... ngdy ké tir ngay Bén ban thong bdo ban

-giao Gidy chimg nhén cho Bén mua ho#c trong vong ... ngay ké tir ngdy Bén mua
nhén dugce théng bdo thanh toan ciia Bén ban trong trudng hop Bén mua tu
nguyén lam thu tuc xin cép Gidy chimg nhén theo quy dinh cta Hop ddng, tiy
theo thoa thudn clia Cac Bén va pht hgp quy dinh ctia phap luit.

Viéc mua ban Can ho hinh thanh trong tuong lai theo phudng thitc thanh toan nhiéu 1an
thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25 cta Luat kinh doanh bét dong san nam
2023.

Thai han thanh toén kinh phi bao tri phin s& hitu chung: Bén mua c6 trach nhiém nop
kinh phi bao tri vao Tai khoan ndp tién Kinh phi bdo tri phin s& hitu chung theo quy
dinh tai Hop dong nay trude 10 (mudi) ngy tinh dén ngay nhén ban giao Can ho. Viée
ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung ctia Nha chung cur duge Céc Bén thue hién
theo quy dinh ctia phép luat vé nha &.

Trudmg hop Tong gia ban Can hd duge didu chinh do cé su chénh 1éch dién tich theo
quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 2 hoic khoan 6 Didu 8 Hop dong nay:
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d)

i)  Néu Dién tich sir dung C#n hd thue té tang 1én so véi Dién tich str dung Ciin ho
quy dinh tai Hop ddng nay, Bén mua c6 nghia vu thanh toén cho Bén ban phén
Téng gia ban Can ho ting thém trong thdi han ..... ngay® ké tir ngay Bén mua
nhan ban giao Cin hd hodc ngdy Cin h) dugc coi la di ban giao cho Bén mua
theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 8 Hop dong (tly thoi diém nao dén truéc).

ii) Néu Dién tich st dung Cén ho thuc té giam di so v&i Dién tich sir dung Cén ho
quy dinh tai Hop dng nay, Bén ban s& cAn trir phan Téng gia ban Can ho ma Bén
mua da thanh toan thira (néu c¢6) vao dot thanh toan tai thoi diém nhan ban giao
Can hd. Phén tién thanh todn thira chira cén trir hét (néu c6) s& duge Bén ban hoan
tra cho Bén mua trong thoi han .... ngay® ké tir ngay Céc Bén ky Bién ban ban
giao Cin hd véi diéu kién trong moi trudng hop s tién Thng gia ban Can ho ma
Bén mua thanh toan cho Bén ban khong vuot qua sb tién Bén ban dugc phép thu
tai ting thoi diém theo quy dinh phép luét.

Thoi didm xéc dinh Bén mua d3 thanh todn la thoi diém Bén ban xuét phiéu thu vé

khoan tién da nhén thanh toan ctia Bén mua hodc s tién chuyén khoan da ghi co6 vao tai
khoan ctia Bén ban.

Diéu 4. Chiét lwgng cong trinh nha &

1,

2

Bén ban cam k&t bao dam chit lwong cong trinh Nha chung cu, trong d6 ¢6 Cén ho néu
tai Didu 2 Hop dong nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va sir dung ding (hodc
twong duong) cac vat liéu xdy dung Cén hd ma Hai Bén da cam két trong Hop dong
nay.

‘
Tién d0 x4y dung: Hai Bén théng nhéit Bén bén ¢6 trach nhiém thue hién viéc xdy dung
nha & theo dung tién do thoa thun dudi day'’:

T T R SR D S I R e

R ABRID .. 0o st aonss i o mbedabyn bis s s 45 sk £ 1 s SRS

ORI 7 o ocobvsiisr st i g sl st i R

Bén ban pha1 thuc hién xdy dung céc cdng trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hdi phuc
vu nhu ciu & tai khu Nha chung cu ctia Bén mua theo diing quy hoach, thiét k&, noi
dung, tién dd dy 4n da dugc phé duyét va bao dam chét lugng theo dung quy chuan, tiéu
chuén x4y dung do Nha nuéc quy dinh. V

Bén ban phai hoan thanh viéc x4y dung céc cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét
yéu ctia Bén mua tai khu Nha chung cu theo ndi dung dy 4n va tién d¢ da duogc phé
duyét truée ngay ban giao Can ho cho Bén mua, bao gdm: hé théng dudng giao thong;
hé théng dién chiéu séng cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép nude sinh hoat,
nudc thai; hé théng cong trinh ha tang X8 hdi nhar: ....vvvvvivveviviiiiriiis 2

Céc ndi dung thoa thuan khéc (néu c6): khéng.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

® Pién theo thoa thuén cia Céc Bén tai thoi diém ky két Hop Déng,

% Pién biing s6 ngay quy dinh tai Tiét i Diém ¢ Khoan 3 Diéu 3 Hop déng.

19 Bidn theo thoa thuan ciia Cac Bén khi ky Hop dong trén co s& ddng thuén va chi 4p dung dbi véi nha & hinh
thanh trong tuong lai.

' Pién theo thlu ké duoc phé duyst, néu khong ¢6 thi ghi “khéng c6”
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b)

d)

g)
h)

)

k)

)

Quyén ciia Bén bdn:

Yéu cau Bén mua tra tién mua Cén hd theo dung thoa thuén tai Piéu 3 cua Hop dong va
duoc tinh 141 suét trong truong hop Bén mua chadm thanh toan theo tién do thoa thuén tai
Diéu 3 ctia Hop déng nay. Viéc tinh 14i sudt chdm thanh todn duoc quy dinh cu thé tai
khoan 1 Diéu 12 ctia Hop ddng nay;

Yéu cdu Bén mua nhin ban giao Cén hé theo dtng thoi han thoa thuén ghi trong Hop
ddng nay; %

Puoe quyén tir chdi ban giao Can hd hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhan cta Bén
mua cho dén khi Bén mua thanh todn tién theo théa thusn trong Hop ddng nay;

C6 quyén ngimg hodc yéu ciu nha cung cp ngimg cung cip céc dich vu tién ich (trir
cac dich vu cung cép dién, nude thi thuc hién theo quy dinh ctia phép luét) sau thoi han
10 ngay ké tir ngay Bén Bén giri théng béo ngimg hoic yéu ciu nha cung chp ngimg
cung“cép cac dich vu tién ich néu Bén mua (hodc bén nhén chuyén nhuong Hop déng
ndy tr Bén mua) vi pham Quy ché quan ly sir dung Nha chung cu do B Xay dung ban
hanh va Ban ndi quy Nha chung cu;

Duge quyén thay dbi trang thiét bi, vat lidu xdy dung cong trinh Nha chung cu ¢6 chat
lwong tuong duong theo quy dinh cia phép ludt vé x4y dung; trudng hop thay ddi trang
thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong Can ho thi phai c6 sy thoa thuén bang van ban véi
Bén mua;

Thye hién cdc quyén va trach nhiém cia Ban quéan tri Nha chung cu trong thoi gian
chua thanh 14p Ban quan trj Nha chung cw; ban hanh Ban ndi quy Nha chung ew; thanh
1ap Ban quan trj Nha chung cu; Iya chon va ky Hop ddng v6i doanh nghiép quan ly, vén
hanh Nha chung cu & quén 1y van hanh Nha chung cu ké tir khi dua Nha chung cu vao
sit dung cho dén khi Ban quan tri Nha chung cu duge thanh lap;

Don phuong chim dit Hop déng nay theo théa thuén tai Didu 15 cda Hop ddng nay;

Yéu cdu Bén mua ndp phat vi pham Hop ddng hozc bdi thudmg thiét hai khi vi pham
céc thoa thuan thudc dién phai nop phat va phai bdi thuong trong Hop ddng nay hodc
theo quyét dinh cta co quan nha nude ¢ thdm quyén;

Duge bdo luu quyén so hru Can ho cho dén khi Bén mua hoan tat diy du nghia vu
. 2 » -~ r P A A \
thanh todn va céc nghia vu khéc theo thoa thuén trong Hop dong nay;

Yéu ciu Bén mua phdi hop thue hién, cung cp tai liéu, théng tin lién quan cho muc
dich tién hanh viéc mua ban Cin hd quy dinh tai Hop déng nay;

C6 quyén tir chéi thuc hién bao hanh Can ho, tir chdi thuc hién cac tha tuc xin cép Gidy
ching nhin cho Bén mua trong truong hgp Bén mua hoan thién, stra chita Can ho 1am
thay dbi cdu triic/phuong 4n thiét ké ban ddu cua Can ho ma khong duogc Bén ban phé
duyét trwde bang vin ban;

Yéu cdu Bén mua ndp todn bod céc tai liéu can thiét, cdc gidy to co lién quan va tra cac
khoan thué, phi theo yéu clu dé thuc hién tha tuc cép Giéy chimg nhén cho Bén mua,
phti hop véi quy dinh cia phap luit Viét Nam va thoa thuén clia Céc Bén tai Hop ddng
nay;
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m)

p)

Q)

b)

g)

h)

Yéu cAu Bén mua cung cap cac thong tin, tai Jiéu nham muc dich danh gid rai ro phong
chéng rira tién va tudn thii quy dinh cta phap ludt vé phong chong rira tién;

Pugc treo bién tén Du 4n tai sin thuong, mat tién, mit ngoai thudc Nha chung cu ma
khéng anh huéng t6i viée s¢ hitu, st dung Cén hd ctia Bén mua;

C6 quyén ban hodc cho thué chd dé xe 6 16 vi/holic cac phan dién tich khéc thude s .
hiru riéng ctia Bén ban theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 11 cua Hop ddng nay;

Khdng chiu bét ky trach nhiém nao d6i v6i Bén mua vé viéc cham tré hogc khong thue
hién .nghia vy va trach nhiém theo Hop ddng nay trong trudng horp xay ra su kién bét
kha khang theo quy dinh tai Diéu 14 cla Horp dono ndy, bao gbm ca viée Gidy chimg
nhén bi cham tré do co quan nha nude cé thdm quyén ma khong phai 15i ciia Bén ban;

Tir chéi yéu cu clia Bén mua khong ding véi cac thoa thudn cia ndi dung Hop ddng
ndy vacéac yéu cau khong phu hop véi quy dinh phép luét;

Céc quyén khéc theo quy dinh ctia Hop dbng, Ban ndi quy Nha chung cu va théa thuén
khéc gitta Céc Bén.
Nghia vu ciia Bén bdn:

Cung cip cho Bén mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha
chung cu va thiét k& Can ho @3 dugc phé duyét. Cung cép cho Bén mua kém theo Hop
ddng nay 01 ban vé thiét ké mat bing Can hd bén, 01 ban v& thiét k& mat bang tdng nha
¢6 Can ho ban, 01 ban vé thiét ké mat bing tda Nha chung cu ¢6 Can ho ban da dugc
phé duyé¢t va cac gidy to phap ly c6 lién quan dén viéc mua ban Cén hd;

Xay dxmg nha & va cac cdng trinh ha tdng theo dung quy hoach, ndi dung hd so du 4n
va tién do da duoc phé duyét, ddm béo khi ban giao Can ho thi Bén mua c6 thé str dung
va sinh hoat binh thuong;

Dam bao chét lugng xay dung, kién trac k¥ thuat va m¥ thuét Nha chung cu theo ding
tidu chudn thiét k&, tiéu chuén k¥ thuét hién hanh;

Bao quan Cin ho trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua; thuc hién bao hanh Can
hd va Nha chung cu theo quy dinh tai Didu 9 ciia Hop ddng nay;

Ban giao Cim ho va cac gidy 10 phap ly ¢ litn quan dén Can h ban cho Bén mua theo
dting thoi han thoa thuén trong Hop dong nay; :

Hudng dan va hd trg Bén mua ky két Hop dong st dung dich vu v6i nha cung cap dién
nude, vién thdng, truyén hinh cép, internet;

Nép tién sir dung d4t va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khéac lién quan dén viéc ban Cin hd
theo quy dinh cta phép luat;

Lam thi tuc d co quan nha nude cb thAm quyén cép Gidy chimg nhén cho Bén mua.
Trong trudong hop ndy, Bén bén s& c6 van ban thong bdo cho Bén mua vé& viée ndp cac
gidy t&, ndp cac khoan thué, ph1 1& ph1 lién quan theo quy dinh cta phéap luat va yéu cdu
cua Co quan nha nudc cd thAdm quyén d& Bén ban lam thi tuc d2 nghi cAp Gidy chimg
nhan.
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i)

k)

D

Trong thoi han ... ngéy"z', ké tir ngay nhén dugc thdng bdo cia Bén bén ma Bén mua
khéng nép diy da cac gidy 10 theo théng bao ma khong c6 1y do chinh dang thi duoc coi
1a Bén mua ty nguyén di le‘lm thit tuc dé nghi cp Gidy chimg nhan. Khi Ben mua tu
nguyén lam th tuc dé nghj cip Gidy chimg nhan thi Bén ban hd tro va cung cép day du
hé so phap 1y v& Can ho ban cho Bén mua;

Té chirc Hoi nghj Nha chung cur 14n déu dé thanh lap Ban Quaén tri Nha chung cu noi ¢d
Cén h; thuc hién cic nhiém vu ctia Ban Quan trj Nha chung cu khi Nha chung cu chua
thanh ldp duge Ban Quan tri;

Ho trg Bén mua lam cac thi tuc thé chép Can h¢ d3 mua tai tb chirc tin dung khi c6 yéu
cau clia Bén mua;

Nop phat vi pham Hop déng va boi thudmg thiét hai cho Bén mua khi vi pham céc théa
thuén thudc dién phai ndp phat hoic bdi thudng theo Hop ddng nay hoic theo quyét
dinh ctia co quan nha nuéc ¢ thdm quyén;

Nop Kinh phi bao tri theo quy dinh cta phap ludt déi véi phan dién tich thude s hitu
riéng cua Bén ban vao tai khoan mé tai ngan hang thuong mai theo quy dinh ctia phép
luat vé nha & @ Ban Quén tri Nha chung cu tiép nhan, quan ly sau khi Ban Quan tri
Nha chung cu dugce thanh 14p theo dung thoéa thuén tai diém b khoan 3 Diéu 3 cila Hop
déng nay va quy dinh phap luat;

Cong khai mdu Hop ddng theo quy dinh cia phép ludt v& kinh doanh bt dong san.
Truong hop Bén ban va Bén mua thoa thudn céc ndi dung dé quy dinh trong Hop dong
ma cac ndi dung nay khdng cé trong Hop dong mau theo quy dinh ctia phap Jut vé kinh
doanh bét d6ng san va cac ndi dung nay thudc truomg hop phai thue hién ding ky, cong
khai theo cac phép luat khéc thi Cac Bén phai l4p thanh phu luc ctia Hop dong dé quy
dinh riéng vé céc ndi dung nay; bén ban st dung phu luc Hop dbng nay @é thuc hién
dang ky, cong khai theo quy dinh ctia phdp udt lién quan.

s A A ~ - - s
Dieu 6. Quyén va nghia vu cia Bén mua

¥
a)

b)

d)

Quyén ciia Bén mua:

Nhén ban giao Cén hd quy dinh tai Didu 2 cia Hop ddng nay cé chat luong véi céc thiét
bi, vat liéu néu 1ai bang danh muc vat liu xdy dung ma Cac Bén da thoa thudn kém
theo Hop dong ndy va hd so Can hé theo diing thoa thuén trong Hop dong nay;

Puoe sir dung ... ché dé xe may/xe dap'* trong béi dd xe ctia Nha chung cu tai vi tri tai
vi trf do Bén ban chi dinh phii hop véi thiét ké duge phé duyét;

Yéu cau Bén ban lam thu tuc d& nghi cép Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phéap luat
(trtr trrong hop Bén mua tu nguyén thyc hién tha tuc nay theo thoa thudn tai Diém h
Khoan 2 DPiéu 5 ctia Hop dong nay);

Dugc toan quyén s hiru, sit dung va thuc hién cac giao dich d6i v6i Can ho di mua
theo quy dinh ctia phap luat, ddng thoi duoe sir dung céc dich vu ha tang do doanh

2 Theo thoa thuén ciia Céc Bén tai thoi diém ky Hop dong nay.
3 Pién cu thé sb lugng chd dé xe may/xe dap tai thoi diém ky két Hop dbng phit hop véi thiét ké duogc phé

duyét.
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g2

h)

d)

f)

nghiép dich vu cung cap truc ti€p hode théng qua Bén bén sau khi nhan ban giao Can hd
theo quy dinh vé st dung céc dich vy ha tang ctia doanh nghiép cung cap dich vu;

Nhén Gidy chimg nhan sau khi da thanh toén da 100% tidn mua Céan ho va céc loai
thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Can ho theo thoa thuan trong Hop d6ng nay va theo quy
dinh cta phap luét;

Yéu ciu Bén ban hoan thanh viéc xdy dyng céc cong trinh ha ting k§ thudt va ha tang
xa hoi theo ding ndi dung, tién d6 du 4n da duge phé duyét;

C6 quyén tir chbi nhan ban giao Cén h néu Bén ban khong hoan thanh viéc xdy dung
va dua vao str dung cdc cong trinh ha ting phuc vu nhu cu & thiét yéu ctia Bén mua
theo ding thoa thuan tai Khoan 4 Piéu 4 cta Hop ddng nay hodc trong trudng hop dién
tich st dung Can ho thuc té cao hon hodc thép hon tir 3% (ba phf”m tram) trd 1én so voi
dién tich sir dung Can ho ghi trong Hop dbng nay. Viée tir chbi nhin ban giao Can ho
trong trudng hop nay khong bi coi la vi pham cac didu kién ban giao Cén ho cta Bén
mua déi v&i Bén ban;

Yéu chu Bén ban td chirc Hoi nghi Nha chung cu 14n diu dé thanh 14p Ban Quan tri Nha
chung cu noi ¢6 Can ho khi c6 du didu kién thanh 1ap Ban quan tri Nha chung cu theo
quy dinh ctia phép luét;

Yéu ciu Bén ban hd trg tha tuc thé chép Cin ho da mua tai td chirc tin dung trong
trudong hop Bén mua cé nhu cAu thé chip Cah ho tai t6 chire tin dung;

Yéu ciu Bén ban ndp kinh phi bao tri Nha chung cu theo duing thoa thudn tai diém b
khoan 3 Diéu 3 ctia Hop dong nay.

Nghia vu ciia Bén mua

Thanh to4n ddy dii va ding han sb tién mua Can hd va Kinh phi bao tri phan s& hitu
chung theo théa thuén tai Pidu 3 ciia Hop ddng nay khong phu thuge vao viée c6 hay
khong c6 thong béo thanh toan tién mua Can hd cia Bén bén;

Nhan ban giao Cin hd theo théa thuén trong Hop dong nay;

K& tir ngay nhén ban giao Cén hd hoac ké tir ngay Can ho dugc coi la da duoc ban giao
cho Bén mua theo quy dinh tai Khoén 4 Didu & Hop dbng, Bén mua hoan toan chiv
trach nhiém dbi véi Can hd d8 mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop
ddng bao hiém cin thiét déi véi moi rdi ro, thiét hai lién quan dén Can hd va bao hiém
trach nhiém dén su pht hop v6i quy dinh ctia phap lut;

K& tir ngdy nhén ban giao Cén hd hodc ké tir ngdy Cén hd dugc coi 1a da dugc ban giao
cho Bén mua theo quy dinh tai Khoén 4 Diéu 8 Hop dong, ké ca truomg hgp Bén mua
chua vao st dung Can ho thi Cén hd s& duge quan ly va bao tri theo Ban ndi quy quan
1y st dung Nha chung cu va Bén mua phai tuan thu cac quy dinh duge néu trong Bén
ndi quy quan ly sir dung Nha chung cu;

Thanh toan céc khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cia phap luit ma Bén mua phai
ndp nhu thoa thuén tai Pidu 7 cia Hop dong nay;

Thanh to4n cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuée, truyén hinh cép, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac va cic khoan thué, phi khac phat sinh do nhu chu str dung cla
Bén mua theo quy dinh;
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i)

k)

)

Thanh toan phi dich vu qruém Iy vén hanh Nha chung cu va cdc chi phi khac theo théa
thudn quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 cua Hop ddng nay, ké ca truong hop Bén mua
khong sir dung Can hd da mua;

Chép hanh cac quy dinh cia Quy ché quan ly sir dung Nha chung cu theo quy dinh phap
luét va Ban ndi quy Nha chung cu;

Tao diéu kién thuan loi cho don vi quan 1y vén hanh tr ong viéc bdo trl, quan 1y van hanh
Nha chung cu;

Str dung Can hg diing muc dich theo quy dinh ctia phép ludt v& nha & va theo théa thudn
treng Hop dong nay;

Nop phat vi pham Hop déng va bbi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham cdc thoa
thuén thudc dién phai ndp phat hogc bdi thuomg theo quy dinh trong Hop ddng nay hoac
theo quyét dinh cia co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén;

Thuc hién céc nghia vu khéc theo quyét dinh cta co quan nha nuée c6 thim quyén khi
vi pham céc quy dinh vé quan 1y, sir dung Nha chung cu;

Truong hop Bén mua chdm cung cép cac hd so, gidy 1o, chérn thuc hién nghia vu tai
chinh theo théng béo clia Bén ban hodc Co quan c6 thim quyén dén téi qué trinh cép
Gidy chimg nhan cho Can ho bi kéo da1 thi Bén mua c6 trdch nhiém thanh toan cho Bén
ban mdt khoan lai trén s tién dot cum ctia Téng gié ban Can hd véi 1ai sudt 1a
%/ngay'* tinh tit ngdy dén han cung cép hd sor/thuc hién nghia vuy tai chinh theo théng
bao ctia Bén ban cho dén ngay Bén mua cung cdp dy du hd so va hoan thanh nghia vy
tai chinh néi trén.

Trudong hop Bén mua ty lam thi tuc @& nghi cép Gidy chimg nhén hodc Bén mua duoce
coi 14 tyr di 1am thii tuc d nghj cdp Giy chimg nh4n nhu quy dinh tai Dxém h Khoén 2
Diéu 5 cua Hop ddng, Bén mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén béan sb t1en dot cubi
clia Tong gi4 ban Cin h tai thoi didm (1) Bén ban cung cap ddy di hd so cin thiét theo
quy dinh phép luat dé Bén mua tu thue hién thi tuc cap Gidy ching nhan; hoac (n) vao
ngay hét thdi han ma Bén mua phai hoan thién hodc nop hd so dé lam thi tuc cép Gidy
ching nhén theo théng béo ctia Bén bén, tiy thoi diém nao dén trude. Néu Bén mua
chém thanh toén theo quy dinh nay thi Bén mua phéi thanh toan cho Bén ban khoan tién
13i cham tra v6i muc 1ai suat 14" ...% (...) cho médi ngay chém thanh toan va dugc tinh
bat ddu tir ngay phai thanh todn dén ngay thuc tra;

C6 trach nhiém ky két Bién ban thanh ly/chém dut Hop dong va ban giao ban gbc Hop
ddng cho Bén Bén ngay khi Hop ddng chdm dirt hiéu luc theo ding thoa thuan trong
Hop déng, trir trudng hop con tranh chép theo Hop dbng chua gidi quyét dugc. P& lam
18, viéc Bén mua tir chéi va/hodc khong hoan thanh viée ky két Bién ban thanh Iy/cham
dit Hop ddng theo thong béo ciia Bén béan va/hodic khong ban giao ban gbe Hop dong
cho Bén ban s& khong lam anh huéng téi ngay chdm dut hiéu luc cta Hop dong ciing
nhu quyén va nghla vu ctia Cac Bén d6i véi timg trudng hop chém dat nhu duoc quy
dinh tai Hop dng;

" Ty 1€ % tuong (ng véi ty 1€ quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 12 HO‘p ddng,
** Ty 1€ % tuong (ng véi ty 1 quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 12 Hop déng.
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)

P&i voi céc tién ich, trang thiét bi, hé théng duoc Bén ban cung cép, trang bj trong phén
s hitu riéng ctia Bén mua, cac chi s& hitu khac trong Nha chung cu va phén s& hitu
chung cia Nha chuno cu ma nhiing tién ich, trang thiét bi, hé thong nay hoat dong phu
thudc vao phin mém va dich vu bao tri doc quyen do bén thir ba cung cdp, Bén mua
cam két c6 nghia vu thuc hién moi hénh vi cAn thiét nhim dam bao viée cac trang thiét
bi, hé théng nay dugc Ban quén tri nep nhén va duy tri, vn hanh trong trang thal hoat
doéng binh thudng cung véi viée giao két Hop dong vé&i bén thit ba nham dat duge muyc
dich néu trén véi cac didu kién va didu khoan tuong ty ma bén thir ba cung cap da ky
v&i Bén ban. Trong truomg hop Hoi nghi Nha chung cu khong thong qua viée tiép nhén
néu trén thi Bén ban va bén thir ba lién quan khong chiu trach nhiém vé viéc dimg hoat
d6ng cua cac trang thiét bi, hé thong nay.

Pidu 7. Thué va cic khoin phi, 1¢ phi lién quan

8

Bén mua phal thanh to4n 1€ phi trude ba va cac loai thué, phi, 1& phi c6 lién quan dén
viée cAp Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phap luat khi Bén ban lam thu tuc chp Gidy
chimg nhan cho Bén mua va trong qua trinh s& hitu, st dung Cén hd ké tir thoi diém
nhén ban giao Cén hd.

Bén mua c¢6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1¢ phi, ch1 ph1 (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nuée khi thuce hién ban Can hd dd mua cho nguoi khéc.

Bén ban c6 trach nhiém ndp céc nghia vy tai chinh thudc trich nhiém cla Bén ban cho
Nha nuée theo quy dinh ciia phap luat.

Trudng hop phap ludt quy dinh hodc co quan nha nude c6 thdm quyén yéu ciu Bén ban
phai truc tiép déng thay cac khoan thué, phi va 1& phi thudc nghia vu ciia Bén mua, Bén
mua c6 trach nhiém phai thanh toén du cac khoan tién nay cho Bén bén trong vong 05
(nam) ngay ké tir ngay nhan duoc théng bdo béng vin ban cla Bén ban. Trucmg hop
Bén mua khéng thanh toan cho Ben ban, Bén ban khong chiju trach nhiém vé su chdm
tré trong viéce thyc hién thu tuc cap Gidy ching nhan.

Piéu 8. Giao nhin Ciin hj

1.

a)

b)

Piéu kién giao nhan Cin ho: Cac Bén théng nhét réng, viéc giao nhén Can hg chi duoc
tién hanh khi:

Bén ban dd hoan thanh xong viéc xay dung Cin ho theo thiét ké da dugc phé duyét, sur
dung ding cac thiét bi, vét liéu theo thoa thuén tai Hop ddng nay;

Bén ban hoan thanh xAy dyng céc cong trinh ha tang ky thudt, cong trinh ha tang x& hoi
theo tién d6 Dy 4n d3 dugc phé duyét, bao dam Kkét ndi véi hé théng ha tAng chung clia
khu vuc; trudng hop ban giao nha, céng trinh xdy dung thd thi phai hoan thién toan bo
phén mit ngoai cta nha, cdng trinh x4y dung do.

Bén mua d3 hoan thanh ddy da va ding han cac n,,hTa vu thanh toén Tdng gi4 ban Can

hé, kinh phi bao tri phan s& hiru chung, cac khoan tién khac thudc nghia vu cia Bén
mua theo quy dinh tai Hop dbng va/hogic Bén mua-da khéc phuc cac vi pham (néu co).

Bén ban ban giao Can hg cho Bén mua vao thang .. (“Ngay ban giao”)

Trang 17



Viée ban giao Cén ho c6 thé sém hon hodic mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai
khoan nay, nhung khong dugc chm qua'® ... (...) ngay, ké tir thoi diém dén han ban
giao Cén hd cho Bén mua; Bén ban phai cé vin ban théng bdo cho Bén mua biét ly do
cham ban giao Cén hd. (Truong hop cdc bén khong ban giao cin ho ding thoi han thi
cdc bén phdi théa thudn vé cac ndi dung lién quan dén viéc thay déi thoi han bam giao).

Truée ngay ban giao Can h¢ 1a'7 ... (...) ngdy, Bén ban phai giri vin ban théng béo cho
Bén mua vé thoi gian, dia didm va thi tuc ban giao Can hd.

3. Cén hd dugce ban giao cho Bén mua phai theo diing thiét ké d4 dugc duyét; phai sir dung
diing céc thiét bi, vat liéu néu tai bing danh muc vét lidu, thiét bi xdy dung ma Céc Bén
da thoa thuan theo Hop dbng, trir truomg hop quy dinh tai diém e khoan 1 Pidu 5 cia
Hop dbng nay.

4. Vao ngay ban giao Can h¢ theo thdng béo, Bén mua hodc ngudi duge ty quyén hop

phép-phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can ho so v6i thoa thuan uOng Hop dong nay,
cung voi dai digén clia Bén bén do dac lai dién tich sir dung thuc té Can ho va ky vao
bién ban ban giao Can ho.
Trudng hop Bén mua hodc ngudi dugc Bén mua ty quyén hop phép khong dén nhan
ban giao Cén hg theo thong bao cia Bén ban trong thoi han'® ... (...) ngay hodc dén
kiém tra nhung khéng nhan ban glao Cén ho ma khong c6 1y do chmh dang (trir trudng
horp thude dién théa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 ciia Hop ddng nay) thi ké tur ngay
dén han ban giao Cin hd theo thdng bao clia Bén ban duge xem nhu Bén mua da dong
¥, chinh thitc nhén ban giao Can ho va Bén ban d4 thuc hién xong trach nhiém ban giao
Cin ho theo Hop ddng, Bén mua khong duoc quyén néu bét cir 1y do khéng hop 1y nao
dé khong nhan ban giao Can hd; viéc tir chéi nhan ban giao Cén hd nhu véy s€ duge coi
la Bén mua vi pham Hop ddng va s& duoc xr Iy theo quy dinh tai Piéu 12 cia Hop
ddng nay.

5. Tai thoi diém ban giao Can hd, néu Bén mua phét hién Can hé c6 khidm khuyét, sai sot
so v6i md ta tai Hop ddng, Bén mua cé quyén ghi 15 céc yéu cau stra chita, khic phuc
nhitng diém khéng phd hop véo Bién ban ban giao Cén h¢ hodc trong truong hop Bén
mua tir chbi nhan ban giao Cén hé thi ghi nhan trong vin ban d& nghi stra chita. Dé lam
1. cac khiém Ihuyét, saj sot nhé ciia Ciin h tai thei diém ban giao ma khang phai thay
ddi vét liéu, trang thit bi nhu da thoa thuan tai Phu luc 02 va khong anh hudng téi viée
str dung, sinh hoat binh thuong ctia Bén mua tai Can hd (vi du nhu xude mot vai diém
nho & cira gd, san gd, ti bép; mdt vai vét sit canh gach da bp lat, thiét bi db roi; sai léch
nhé khi 1ap dat thiét bi trong Cén hd, v.v...) véi diéu kién cac khiém khuyét, sai sét nhé
nay khoéng vi pham cac QCVN hién hanh (ndu c¢6) khong duoc coi 1a ly do hop ly dé
Bén mua tir chdi nhan ban giao Cén hd theo quy dinh ctia Hop ddng nay. Bén ban c6
trach nhiém khic phuc cac khiém khuyét, sai sot cia Can hé trong thdi han nhu dugc
Céac Bén théng nhét tai Bién ban ban giao Céan hd. Sau khi Bén béan di hoan thanh viéc
khéc phuc cac khiém khuyét, sai sét ctia Can hd trong Bién ban ban giao Can hd, Bén
béan s& théng béo cho Bén mua dén kiém tra va xac nhan céc vin d& d3 dugc khiém
khuyét, sai sét da duoc khic phuc theo Bién ban ban giao Cén hd.

' Theo théa thuéin ciia Cac Bén tai thoi diém ky Hop ddng nay
"7 Theo thoa thuéin cua Céc Bén tai thoi diém ky Hop dong nay
'® Theo thoa thudn cia Céc Bén tai thoi didm ky Hop ddng nay
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b)

Céc Bén théng nhét ring trong trudmg hop Dién tich sir dung Can hd thuc té chénh léch
cao hon hoic thip hon tir3% (ba phéan trim) trér 1én so véi Dién tich sir dung Cén ho ghi
trong Hop dong thi Bén mua dugce quyén Iya chon thyc hién mot trong hai phuong én
nhu sau:

Tiép tuc thuc hién Hop ddng, nhan ban giao Cin hd véi Dién tich sir dung Cén hd thue
té, ddng thoi Téng gid ban Can ho s& duoc diéu chinh lai theo Dién tich sir dung Cén hd
thue té; .

Tir chéi nhan ban giao Cén ho va don phuong chim dut Hop ddng nay dugc thyc hién
bing viéc giri thong béo don phuong chim dit Hop déng bang van ban cing béan gbe
Hop ddng nay cho Bén ban. Pé lam 13, trong vong ... (...) ngay" ké tir ngay hét han
ban giao theo Thong béo ban giao 14n ddu tién cua Bén ban, néu Bén mua khéng thuc
hién quyén don phuong chdm dit Hop ddng nay thi duoc coi 12 Bén mua da ddng ¥
thu¢ hién phuong én tiép tuc thuc hién Hop dong quy dinh tai Piém a Khoan 6 Diéu 8
Hop ddng nay, trlr trudmg hop Hop d6ng bi chdm dut boi cée 1y do khac theo quy dinh
trong Hop ddng nay.

Trudmg hop Bén mua lwa chon chdm dut Hop ddng nay, viéc xtr Iy hau qua sau khi
chém dut Hop ddng duge thuc hién theo quy dinh tai Diém d Khoan 2 Diéu 12 Hop
dbng nay.

K& tir thoi diém Hai Bén ky Bién ban ban giao Can hd, Bén mua duge toan quyén sir
dung Cén hd va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Can hd, ké ca trudng hop Bén
mua c6 sir dung hay chua sir dung Cén ho nay.

Quyén s& hitu Can ho dugc chuyén giao cho Bén mua tai thdi diém Bén mua da hoan
thanh toan bd nghia vu thanh toan phat sinh theo quy dinh ctua Hop ddng nay cho Bén
ban. Bén ban va Bén mua tai ddy ddng ¥ ring Bén ban c6 quyén bao luu toan bd quyén
s& hiru trong moi trudmg hop néu Bén mua chwa hoan thanh thanh toén tat ca cic nghia
vu phét sinh theo quy dinh tai Hop ddng nay, bao gdm ca quyén chiém gift hop phap
Gidy chitng nhén trong trudng hop Giy chimng nhan d3 dwgc cp dudi tén Bén mua.

Pidu 9. Bio hanh nha &

1.

Bén ban cé trach nhiém bao hanh Cin hd da ban theo ding quy dinh theo thoa thuén
trong Hop dong va quy dinh clia phép luét vé nha &, phép luat khéc ¢6 lién quan va cac
quy dinh sira ddi, bd sung ctia Nha nude vao timg thoi diém.

Khi ban giao Can hd cho Bén mua, Bén ban phai thong béo va cung c4p cho Bén mua
01 ban sao gidy t& hoic bién ban vé nghiém thu dua cong trinh Nha chung cu véo sir
dung theo quy dinh cta phép luat xay dung dé Céc Bén xé4c dinh thoi diém bao hanh
Can ho.

Noi dung bao hanh nha & (ké ca Can ho trong Nha chung cu ¢6 muyc dich sir dung hén
hop) bao gdm: sira chita, khéc phuc cac hu hong vé két cAu chinh ciia nha & (dim, cét,
trAn san, méi, twong, c4c phin &p, 14t, trat), cc thiét bi gén lién vi nha & nhu hé thong
céc loai clra, hé théng cung cAp chit dbt, dudng ddy cép dién sinh hoat, cip dién chiéu
sang, hé théng cip nuée sinh hoat, thoat nudce thai, khic phuc cic truomg hop nghiéng,

19 Theo thoa thufin ctia Cac Bén tai thoi diém ky Hop dong nay.
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Jan. sut nha &. Poi véi cée thiét bi khac gin véi nha & thi Bén ban thuce hién bao hanh
theo quy dinh ctia nha san xuat hoac nha phan phoi, cung cip san pham.

Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can hd bang céch thay thé hodc stra chira
céc diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cling loai c6 chét lugng tuong
duong hoic t8t hon. Viéc bao hanh bing cach thay thé hodc sira chita chi do Bén ban
hodc Bén dugc Bén ban 0y quyén thye hién.

Bén mua phai kip thoi thong béo bang vin ban cho Bén bén khi Can hd 6 céc hu hong
thudc dién duoc bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhén dugc thong
bdo clia Bén mua, Bén ban co trach nhiém thuc hién bdo hanh cac hur hong theo ding
théa thuén va theo quy dinh cta phap luat; Bén mua phai tao diéu kién dé Bén ban thuc
hién bao hanh Can hd. Néu Bén ban cham thue hién viéc bio hanh ma gy thiét hai cho
Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thudng cho Bén mua theo thiét hai thue té xay ra.

Cin hd duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xdy dung va nghiém thu dua vao s
dung véi thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé& x4y dung. Thoi gian bio hanh nha &
duoc tinh tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém thu dua nha & vao st dung theo quy dinh
ctia phéap luat v& xay dung. Cu thé nhu sau: 13 60 (sdu muwoi) théang hodc thoi han khéc
ma phdap ludt c6 quy dinh va duge tinh tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém thu dwa nha
& véo str dung theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung. Thoi han nay khéng ap dung
d6i voi cac thiét bi khac gén véi Can ho.

Bén ban khong thuc hién bao hanh Céan hd trong céc truong hop sau day:

Trudng hop hao mon va khéu hao théng thudmg;

Truomg hop hu héng do 18i ctia Bén mua hodc cia bét ky ngudi sir dung hoic ctia bén
th ba nao khac gay ra;

Trudng hop hu hong do sy kién bit kha khéng;
Truong hop da hét thod han bao hanh theo thoa thuén tai khoén 6 Diéu nay;

Céc truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo théa thuén tai khoan 3 biéu nay,
bao gbm ca nhitng thiét bi, bd phan gin lién Can ho do Bén mua ty lap dét hodc tu sta
chita ma khéng duoc su ddng ¥ ciia Bén ban;

Sau thot han bao hanh theo thoa thuén tai Khoan 6 Diéu nay, viéc stra chita cdc hu hong
ctia Cin hd thudc trach nhiém cia Bén mua. Viéc bao tri Phan so hitu chung ciia Nha
chung cu duge thue hién theo quy dinh ctia phap luét vé nha 6.

Pidu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

J

Trudong hop Bén mua ¢ nhu ciu thé chip Can hd d4 mua cho td chirc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugce cAp Gidy chimg nhan thi Bén mua phai
théng béo trurde bang vin ban d& Bén ban cing Bén mua lam céc thi tuc cén thiét theo
quy dinh cua tb chirc tin dung, quy dinh phap luét.

Trong trudng hop Bén mua chua nhén ban giao Can h¢ hodc dd nhén ban giao Can ho
nhung bd hd so @& nghi cip Gidy chimg nhén cho Bén mua chua dwoc ndp cho co quan
nha nudce c6 thim quyén ma Bén mua c¢é nhu cdu thuc hién chuyén nhuong Hop dong
nay cho bén thi ba thi Cac Bén phai thuc hién ding thu tuc chuyén nhuong Hop dong
theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bat ddng san. Bén ban khong duoc thu thém
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b)

g)

bat k¥ mdt khoan phi chuyén nhuong Hop dong nao khi 1am thi tuc xdc nhén viée
chuyén nhuong Hop dong cho Bén mua.

Hai Bén théng nhat ring, Bén mua chi duge chuyén_ nhuong Hop dong ndy cho bén thir
ba khi ¢6 di cac didu kién theo quy dinh ctia phép lujt vé kinh doanh bat dong san, bao
odm cac diéu kién sau day:

Can hd mua bén, quyen cta Bén mua phat sinh tir Hop dbng khong dang trong tinh
trang thé chap tai tb chirc tin dung; hodc Can ho da dugc td chtrc tin dung nhan thé chip
dbng y dé Bén mua chuyén nhwong Hop dbng cho bén tht ba; va/hodc khong thude
dién bi han ché chuyén nhugng theo quyét dinh cla co quan nha nudc; va/hodc khong
¢6 tranh chép véi bén thir ba;

Bén mua di hoan thanh viéc thanh todn cac nghia vu dén han lién quan dén Can ho da
mua cho Bén ban (bao gdm ca céc khoan tidn 14, tién phat vi pham néu cé) theo thoa
thuan trong Hop dong nay;

Khong c6 tranh chép nao gifta Bén mua voi bén thir ba lién quan dén Can Ho va/hoac
lién quan dén quyéen ctia Bén mua phét sinh tir Hop dong;

Bén nhan chuyén nhuong Hop dbng phai du didu kién duoc mua va s& hiru nha & tai
Viét Nam theo quy dinh ctia phép ludt Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop
ddng;

Bén nhén chuyén nhuong Hop ddng phai cam két tuan thi cac théa thuén ciia Bén ban
va Bén mua trong Hop ddng nay;

Hb so d nghi cip Gidy chimg nhén cho Bén mua chwra duge ndp cho co quan Nha nuée
c6 thidm quyén;

Bén mua va Bén nhén chuyén nhuong s& phai tu chiu trach nhiém thanh toan vé bat ky
nghia vu thué, phi, 1& phi va chi phi phét sinh nao lién quan dén viée chuyén nhuong
Hop ddng nay.

Trong cé hai trudng hop néu tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay, ngum mua lai nha & hodc
bén nhan chuyén nhuong Hop ddng nay déu duge huorng céc quyén va phai thuc hién
céc nghia vu clia Bén mua theo théa thuén trong Hop ddng nay va trong Ban ndi quy
Nha chung cu.

Pé tranh nhim 14n, viéc Bén ban ddng ¥ xéac nhén chuyén nhuong Hop dong giita Bén
mua va bén nhan chuyén nhuong Hop dong khono duogc dién giai hay hiu nhu 1a viéc
Bén ban da kiém tra va thira nhan/xac nhén ring (i) Bén mua va bén nhén chuyén
nhuong Hop dong c6 day d didu kién va nang luc hanh vi déan su theo quy dinh phap
luat khi x4c 1dp va thuc hién giao dich chuyén nhuong Hop ddng, va (i) giao dich
chuyén nhuong qu ddng gitta ho 1a hoan toan ti nguyen va ngay tinh, va (iii) Bcn mua
va bén nhén chuyén nhuong Hop dbng da hoan tat bit k¥ va moi nghia vu (bao gbm ca
nghia vu ké khai va np thué thu nhép c4 nhan cta Bén mua) va trach nhiém theo quy
dinh cua Horp ddng va quy dinh cta phép luét. Néu ¢6 bét ky tranh chép, vuéng méc,
nghia vu tdn dong hay khiéu kién ndo lién quan dén, phat sinh tir giao dich chuyen
nhuong Hop dong s& do Bén mua va bén nhén chuyén nhuong Hop dbng tu giai quyet
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11. Phiin s& hitu riéng, phan sé hitu chung va viée st dung Cin hd trong Nha
chung cw

Bén mua duge quyén s& hiru riéng dbi véi dién tich Cin hd da mua theo théa thuédn ctia
Hop déng ndy va céc trang thiét bi k¥ thudt st dung riéng gén lién véi Can hd nay nhu
dwoc quy dinh tai Phu luc 03 dinh kém Hop dong; c6 quyén s& hiru chung, str dung
chung dbi voi phan dién tich, thiét bi thudc s& hitu chung trong Nha chung cu quy dinh
tai khoan 3 Piéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bj k¥ thuét thudc quyén so hitu riéng ctia Bén ban: Duoc
quy dinh cu thé tai Phu luc 03 cia Hop ddng nay.

Céc phan dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, stt dung chung ctia cac chi sé hitu
trong Nha chung cu: Pugc quy dinh cu thé tai Phu luc 03 ctia Hop ddng nay

Céac phan dién tich thugc s& hitu riéng ca cdc chi sd hitu khéc (néu cd) trong Nha
chung cu (nhu vdn phong, siéu thi va dich vu khéc ............ ): Theo thoa thudn ctia Bén
ban va céac chu sé hitu khéac tai ting thoi diém.

Hai Bén nhat tri thda thuén muc phi dich vu quan 1y vin hanh Nha chung cu nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao Can hd cho Bén mua theo quy dinh tai Pidu 8 cia
Hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri Nha chung cu duge thanh 1ap va ky Hop dong
quén ly, van hanh nha ¢ véi don vi quan 1y van hanh, thi phi dich vu quan 1y van hanh
7 S déng/mzlthéng chua bao gdm thué gia tri gia ting, Mitc phi ndy c6 thé duoc
diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phit hop véi thuc té timg thoi diém nhung
khéng vugt qua mic gia trdn do Uy ban nhan dan tinh quy dinh (néu ¢06). Bén mua cd
trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén ban hodc don vi quan 1y van hanh nha
chung cu do Bén ban chi dinh trong vong 05 ngay du tién ciia mdi thang hodc vao thoi
diém khac theo thong béo ctia Bén ban hodc don vi quén 1y van hanh Nha chung cu.

Chi tiét danh muc céc cbng viée, dich vu quén ly vén hanh Nha chung cu ma Bén ban
cung cp cho Bén mua trude khi thanh l4p Ban quén tri duge quy dinh tai Phu luc 04
ctia Hop ddng nay.

Sau khi Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh 14p thi danh muc cac cong viée, dich vu,
mire kinh phi va viée dong phi quan 1y van hinh Nha chung cu s€ do Hoi nghi Nha
chung cu quyét dinh va do Ban quan tri Nha chung cu théa thuan véi don vi quan ly van
hanh Nha chung cu.

Trudong hop Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thude trung wong noi c¢6 Nha chung
cu ¢6 quy dinh vé gia dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu thi mirc phi nay dugc
dong theo quy dinh ctia Nha nudée, trir treong hop Cac Bén c6 thoa thuén khéc.

12. Trach nhi¢m ciia Hai Bén va viée xir Iy vi pham Hop ddng

Hai Bén théng nhét hinh thirc, cach thire xtr ly vi pham khi Bén mua chim tr& thanh
todn tién mua Can ho:

Néu qua?' ... (...) ngay k& tir'ngdy dén han phai thanh toan Téng gi4 ban Cin hd
va/hodc Kinh phi bao tri Nha chung cu va/hodc cac khoan tién khac theo quy dinh tai

2 Pién mirc phi theo thoa thudn cac bén tai thoi diém ky Hop déng phi hop véi quy dinh phap luat.
2! Theo thoéa thudn Céc Bén tai thoi diém ky Hop dong.
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Hop dbng nay ma Bén mua khang thyc hién thanh todn thi s& bi tinh 14i phat qua han
trén tbng sb tién cham thanh toan v6i muc 14 suat 14%% ...% (...) cho mdi ngdy chdm
thanh toan v dugc tinh bat diu tir ngay phai thanh toin dén ngay thuc tra;

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng, néu tong thoi gian Bén mua cham thanh todn cta
tAt ca cac khoan tién theo quy dinh tai Hop dong nay vuot qua® ... (...) ngdy thi Bén
bén cé quyén don phuong cham dit Hop ddng theo quy dinh tai Piéu 15 ciia Hop déng.‘
Trong trudmg hop niy, Bén mua phai thanh toan cho Bén ban tién phat vi pham twong
dwong 8% (tam phén tram) tinh trén: Tong gi4 bén Cén ho trir di thué gia tri gia tang va
Kinh phi béo tri phin s& hitu chung Nha chung cu, va tién bdi thudng todn bd céc thiét
hai thyc t& phét sinh cho Bén ban theo quy dinh phép luat. Tru'cmg hop Hai Bén khong
théng nhat duoc tong mitc boi thucmg va phat néu tai diém nay, tong mirc bbdi thuong va
phat dugc Hai Bén a 4n dinh bing®* ...% (... phan trdm) tinh trén: Téng gi4 ban Cin ho
trir di thué gi4 tri gia ting va Kinh phi bao tri phan s& hiru chung Nha chung cu.

Trong truomg hop Bén ban don phuong chim dat Hop ddng theo Khoan b Piéu nay,
Bén Ban duge quyén ban Can hd cho td chite, ¢4 nhan khic méa khong can 6 su dong ¥
ctia Bén mua nhung phai thdng bdo bing vin ban cho Bén mua biét trude it nhat®® ...
(...) ngay. Trong vong? ...... ngay ké tir ngay Bén bén ky Hop dong nay véi bén mua
m&i hoiic trong vong?’ ... ngay ké tir ngay chdm dut Hop déng ndy, tiry thoi diém nao
dén trude, Bén bén s& hoan tra lai Toéng gia ban Cin ho ma Bén mua da thanh todn cho
Bén ban sau khi da khéu trir cac khoan tién thudc nghia vu cia Bén mua theo quy dinh
tai Hop ddng nay (khoan tién hoan lai niy khong tinh 1i va khong bao gdm gié trj thué
gia tri gia ting twong Ung ma Bén ban dd ndp cho co quan nha nuoc, thdi han Bén ban
hoan tra cho Bén mua phin thué gi4 tri gia ting nay I3 trong vong?® ... ngay ke tir ngdy
co quan nha ndce hoan thanh viée hoan thué gi4 tri gia ting cho Bén ban).

Pé lam rd, trong trwong hop Bén mua da nhan ban giao Can hd thi khi Bén ban don
phuong chim dirt Hop dong theo quy dinh nay, Bén mua phéi ban giao lai nguyén trang
Can hd nhu tai thoi diém Bén bén ban giao Can hd cho Bén mua, trong thi han®
ngdy k& tir ngay chidm dit Hop ddng nay. Truong hop Bén mua vi pham vé thoi han
hoén tra nguyén trang Can hd noi trén, thi Bén ban tuy theo quyét dinh ctia minh c6
quyen tur thuc hién hogc thué bén thir ba thuc hién khéi phuc lai nguyén trang Cén ho,
bao gom nhung khong giéi han béi cac viée thio dd, pha dg, hiy bo, sua chira, thay thé
cAc tai san ma Bén mua chdm di doi khoi Can ho. Bén mua ¢ trach nhiém thanh toén
cho Bén bén toan bd chi phi khoi phuc lai nguyén trang Can ho trong thoi han ... ngay
ké tir ngay nhan duoc théng béo bing vin ban clia Bén bén.

Hai Bén thdng nhat hinh thirc, cach thirc xi 1y vi pham khi Bén bén cham tré ban giao
Ci#n ho cho Bén mua nhu sau:

22 Theo thoa thusn Céc Bén tai thoi diém ky Hop ddng.
2 Theo théa thusn Cac Bén tai thdi diém ky Hop dong.
24 Theo thoa thudn Cac Bén tai thoi diém ky Hop dong.
25 Theo thoa thuén Cac Bén tai thoi diém ky Hop dong.
26 Theo thoa thuén Cac Bén tai thoi diém ky Hop dong.
27 Theo thoa thuan Cac Bén tai thoi diém ky Hop dong.
28 Theo thoa thusn Cac Bén tai thai diém ky Hop dong.
29 Theo thoa thuan Céc Bén tai thai diém ky Hop dong.

30 Theo théa thugin Cac Bén tai thai diém ky Hop ddng.
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V6i didu kién Bén mua d&'hoan thanh dy di va dung han céc nghia vu thanh toan theo
quy dinh tai Hop ddng nay ma Bén ban cham ban giao Can ho qué® ... (_..) ngay ké tir
thdi diém cudi cting ciia Ngay ban giao theo thoa thuén tai Didu 8 cia Hop dong nay thi
Bén bén phai thanh todn cho Bén mua khoan tién phat vi pham véi 131 suat 18%2 ... %
(...) cho mdi ngay chdm béan giao trén tong sb tién ma Bén mua da thanh toan cho Bén
ban va dugce tinh tir ngdy th® ... ké tir thoi diém cudi cling ctia Ngay ban giao dén
ngdy ban giao Can ho trén thuc té hodc dén ngay Cian hd dugce coi 1a da duoc ban gido
cho Bén mua theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 8 Hop dbng nay (tuy su kién nao Xdy ra
truée) va duge tinh trén tong sb tién Tdng gia ban Can hd ma Bén mua da thanh toan
cho Bén ban.

Néu Bén ban cham ban giao Can hd ma khong c6 1y do chinh dang qua® ... (...) ngay
ké tir thoi diém cum cung ctia Ngay ban giao theo thoa thuin tai Diéu 8 cia Horp dong,
thi Bén mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop ddng véi thoa thuén bd sung vé thoi didm
ban giao Cén hd méi hoac don phuong chdm dit Hop dong theo thoa thuan tai Didu 15
clia Hop ddng nay.

Cac Bén théng nhat ring, trong vong® ... (...) ngdy trudc ngay phai ban giao Can ho
theo thda thudn tai Didu 8 ctia Hop ddng, Bén béan s& giri cho Bén mua dé xudt v& thoi
han ban giao du kién méi. Trudng hop Bén mua khong giri théng béo cho Bén ban vé
viéc chdm dut Hop ddng trong vong®® ... (...) ngay ké tir ngay phat sinh quyén chdm
dut Hop ddng néu tai Diéu nay, sé duoc hidu 12 Bén mua da dong ¥ tiép tuc thuc hién
Hop dbng, chip thuan thdi han ban giao Cén ho do Bén ban d& xuAt va s& nhan ban giao
Cén ho khi Bén béan giri théng bao ban glao mdi. Quy dinh nay s& duge ap dung cho céc
lan gia han thoi gian ban giao Cén hd tiép theo (néu co).

Trong trudng hgp Bén mua don phuong chdm dut Hop ddng theo quy dinh tai Piém b
Khoén 2 Piéu ndy, Bén ban c6 trach nhiém: hoan tra lai cho Bén mua toan bo Tong gid
ban Cén hd ma Bén mua da thanh todn (khoan tién nay khong tinh 1ai), thanh todn cho
Bén mua khoan phat vi pham bing 8% (tam phan trim) tinh trén Téng gid ban Can ho
trir di thué gié tri gia tang va Kinh phi bao tri phan s& hitu chung Nha chung cu.

Théi han Bén ban hoan trd, thanh toén cac khoan tién tai Diém d Khoan 2 Diéu nay cho

Bén mua la trong vong®’ ..... ngay ké tir ngay Bén ban ky Hop ddng nay véi bén mua
moi hodc trong vong® ..... ngay ké tir ngay chdm dut Hop dong nay, tiy thoi diém nao
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dén trude. Riéng doi véi phan tién thué gia tri gia ting tinh trén tién mua Cin hd ma
Bén mua dad ndp, Bén ban s& hoan tra cho Bén mua sau khi hoan tat cac tha tuc ké khai
va dugc co quan thué hoan tra hodc khau trir khoan thué nay.

Trudng hop hét* ... ngay ké tir ngay két thic thoi han ban giao Can h theo Thong béo
ban giao ciia Bén ban va Can ho da du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop

3! Theo thoa thuéin Céc Bén tai thoi diém ky Hop dong

32 Theo thoa thugn Cac Bén tai thoi diém ky Hop ddng.

33 Ngay lién sau ngay duoc dién tai footnote 31.

34 Theo théa thugn ctia Cac Bén tai thoi diém ky Hop dong nay.
35 Theo thoa thuan Cac Bén tai thoi diém ky Hop dong.

36 Theo thoa thuén Cac Bén tai thoi diém ky Hop dong.

37 Theo thoa thusn Céc Bén tai thoi diém ky Hop ddng.

38 Theo thoa thusn Céc Bén tai thoi diém ky Hop ddng.

% Theo thoa thuan Cac Bén tai thoi diém ky Hop dong.
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dbng nay ma Bén mua khong nhén ban giao hoic tur chbi nhan ban giao Cin hé ma
khong c6 ly do chinh dang (trir truong hop quy dinh tai Piém g Khoan 1 Diéu 6 Hop
ddng nay) thi Bén ban c6 quyén (nhung khéng c6 nghia vu) don phuong chédm dit Hop
ddng nay va 4p dung cac bién phap xir Iy nhw quy dinh tai Piém b, Diém ¢ Khoan 1
Piéu 12 Hop ddng.

13. Cam két chia Céic Bén
Bén b4n cam két:

Can ho néu tai Didu 2 cia Hop dong nay khong thudc dién dd ban cho ngudi khac,
khéng thude dién bi cAm ban theo quy dinh cta phap lut;

Can hd néu tai Didu 2 cia Hop ddng nay duge xdy dung theo dung quy hoach, ding
thiét ké va cac ban vé duoc duydt da cung cip cho Bén mua, bao dam chét lugng va
ding céc vét liéu xay dung theo thuén trong Hop ddng nay.

Bén mua cam két:
P4 tim hi€u, xem xét k§ thong tin vé Céan ho;

D3 duoc Bén ban cung cAp ban sao céc gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén Can ho, Bén mua d3 doc cn than va hiéu cac quy dinh ctia Hop dbng nay ciing nhu
céac phu luc dinh kém. Bén mua da tim hidu moi vAn d& ma Bén mua cho 1a can thiét dé
kidm tra mirc d chinh x4c ciia céc gidy to, tai lidu va thong tin do;

S6 tién mua Can ho theo Hop ddng nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap voi bén thi
ba. Bén ban s& khong phéi chiu trach nhiém ddi vdi viée tranh chdp khoan tién méa Bén
mua i thanh toan cho Bén ban theo Hop ddng nay. Trong truong hop c6 tranh chip vé
khoan tién mua Can hd nay thi Hop déng nay van c6 hiéu lyc dbi véi Hai Bén;

Cung cép céc gidy to can thiét khi Bén ban yéu cdu theo quy dinh ctia phép luat dé lam
tha tuc cAp Gidy chimg nhan cho Bén mua.

Céc cam két khac:

(i) Bao dam va chiu trach nhiém hoan toan vé tu cach phap 1y ciia minh khi tham gia
ky két Hop ddng nay theo quy dinh cta phép luat Viét Nam. Bén mua cam két
rang Bén mua ¢6 do thdm quyén va tu cach phép ly dé ky két va thuc hién 1gp
ddng nay; :

(ii) Néu Bén mua 12 t§ chirc, Bén mua dugc thanh 14p hop phép theo phép luat cla
nuéc ma Bén Mua d6 duge thanh lap, ¢6 diy da niang lue ky két, thuc hién va
tuan thu cac nghia vu chia minh theo quy dinh ctia Hop ddng nay. Néu Bén mua 13
c4 nhén, Bén mua c6 ddy di ning luc hanh vi va ning luc phap luat dé ky két,
thuc hién va tudn thi cac nghia vy cia minh theo quy dinh cua Hop dbng nay;

(iii) Bén mua xéac nhan da dugc Bén ban cdng bd, cung cdp day du thong tin, tai liéu
lién quan téi Cén ho theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bit dong san trude
khi ky két Hop dbng nay;

(iv) Bén mua va nhitng ngudi thué/ngudi st dung Cén hd clia Bén mua cam két tuan
thtt Ban ndi quy Nha chung cu, yéu cdu cta co quan nha nude c6 tham quyén va
quy dinh phép luat c6 lién quan.
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Viée ky két Hop ddng 115.5:' gitta Cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khéng bi ép budc, lira
déi.

Trong trudng hop mdt hodc nhidu didu, khoan, didm trong Hop dong nay bi co quan nha
nuéce ¢ thAm quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phéap Iy hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh ctia phap luét thi cac diéu, khoan, diém khéc ctia Hop ddng nay
van ¢6 hiéu luc thi hanh dbi véi Hai Bén. Hai Bén s& théng nhat sira ddi cac didu,
khoan, diém bi tuyéxi v higu hodc khong cé gié tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh ctia phap luat va phi hop véi y chi ctia Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién dtng cdc théa thuén d quy dinh trong Hop ddng nay.

Bén mua dong ¥ ring trong trrong hop Bén mua c6 tir hai chi thé (t8 chic hodc c4
nhan) tr& 1én, moi dén chiéu dén Bén mua trong Hop dbng nay cé nghia 1a timg ngudi
trong sb ho. Cac quyén, trach nhiém ciia Bén mua theo diy déu mang tinh lién déi. Bén
ban khong bat bude phai xac dinh nghia vu ctia timg nguoi thude Bén mua, nhung Bén
ban c6 thé yéu cau riéng timg ngudi thude Bén mua thue hién nghia vu ctia Bén mua
theo Hop ddng.

14. Sw kién bit kha khang

Cdc Bén nhét trf thoa thudn mét trong cac trudng hop sau ddy duge coi 14 sy kién bt
kha khang:

Do chién tranh hogc do thién tai hoic do thay ddi chinh séch phap luat ciia Nha mrée:

Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nuée c6 thAm quyén hodc céc truong hop
khac do phép Iuat quy dinh, ngoai trir trudng hop Bén mua phai thyc hién cac quyét
dinh tam giam, tam gitt, cAm di khoi noi cu trd, bi gilt ngudi khan cip, bt toi pham qua
tang, chp hanh hinh phat ti hoic bit ky bién phap t6 tung hoc hinh phat nao khéc theo
quy dinh cta phép luét lam dnh hudng dén viéc thuc hién céc nghia vu theo Hop dong
nay;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cAp ciru tai co sd y té;

Do cac truong hop bét kha khéng khéc nhu phong toa hodc cAm van, ndi loan, phé hoai
hay r6i loan x& hoi, dinh cdng (khdng do 18i ctia Bén ban) hoac bit ky viéc cong b, ban
hanh, thay doi van ban quy pham phap luét, van ban hanh chinh, van ban khac, hanh vi
hanh chinh ctia Co quan c6 thdm quyén, ngudi c6 thdm quyén trong Co quan ¢ thim
quyén (méa Hai Bén khong c6 18i);

Moi trudng hop khé khiin vé tai chinh don thudn s& khéng duoc coi 12 trirdng hop bt
kha khang.

Khi xuét hién mot trong cac truong hop bét kha khang theo thoa thuén tai khoan 1 Piéu
nay thi bén b tac dong béi truomg hop bét kha khang phai théng béo bing vin ban hoic
thong béo tryc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 10 (muoi) ngy, ké tir ngay xay
ra trudng hop bét kha khang (néu cé gidy 16 chitng minh vé 1y do bét kha khdng thi bén
bi tdc dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tdc dong bai truong hop bat kha
khang khéng thuc hién dugc nghia vu ctia minh s& khéng bi coi 1a vi pham nghia vu
theo Hop ddng va ciing khong phai 14 co s& dé bén con lai c6 quyén chdm dat Hop dong
nay.
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Viéc thuc hién nghia vu thco Hop ddng ctia Cac Bén s& duogc tam dimg trong thoi gian
xay ra su kién bét kha khéng. Cac Bén s& tiép tuc thuc hién cdc nghia vy cha minh sau
khi sw kién bit kha khang chdm dtt, trir trudmg hop quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu
15 ctia Hop ddng nay.

15. Cham diet Hop dong
Hop ddng nay duogce chém dit khi x4y ra mot trong céc trudmg hop sau ddy:

Hai Bén ddng ¥ chdm dut Hop ddng bang van ban. Trong trudng hop nay, Hai Bén lép
van ban théa thuin cu thé cac diéu kién va thoi han chém dit Hop ddng;

Bén mua don phuong chdm dut Hop ddng theo quy dinh tai Piém b Khoan 6 Diéu 8
Hop dong nay;

Bén mua don phuwong chédm dut Hop ddng do Bén ban chim ban giao Cén ho theo thoa
thudn tai Khoan 2 Diéu 12 ciia Hop dong;

Bén ban don phuong chidm dut Hop ddng theo thoa thuan tai khoén 1 Piéu 12 cta Hop
ddng nay;

Xay ra trudmg hop quy dinh tai Khoan 3 Biéu 12 ctia Hop dong;

Trong trudng hop bén bi tac dong béi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duge
d tiép tuc thyc hién nghia vu ctia minh trong thdi han 180 (mét trim tam muoi) ngay,
k& tir ngay x4y ra su kién bat kha khang va Hai Bén cling khong c6 thoa thuan khéc thi
mot trong Hai Bén co quyén don phuong chdm dirt Hop ddng nay va viée chém dut Hop
d6ng nay khdng duoc coi 12 vi pham Hop ddng.

Viéce xtr 1y héu qua do chim dit Hop ddng theo quy dinh tai Khoén 1 Diéu nay nhu:
Trudng hop cham dat Hop dong theo Diém a Khoan 1 Piéu nay thi thuc hién theo vén
ban thoa thudn ciia Cac Bén;

Trudng hop chim dit Hop ddng theo Diém b Khoan 1 Diéu nay thi xir Iy nhu quy dinh
tai Diém b Khoan 6 Diéu 8 Hop ddng;

Trudmng hop chim ditt Hop ddng theo Piém ¢ Khoan 1 Diéu nay thi xir Iy nhu quy dinh
tai Piém d Khoén 2 Diéu 12 Hop dong;

Truémg hop chim dit Hop ddng theo Piém d Khoan 1 Diéu nay thi xit ly nhw quy dinh
tai Diém b, Piém ¢ Khoan 1 Diéu 12;

Trudng hop chim dut Hop ddng theo Piém e Khoan 1 biéu nay thi xtt Iy nhu quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 12 Hop dong,

Trudng hop chim dit Hop déng theo Piém f Khoan 1 Piéu nay thi Cac Bén l4p bién
ban thoa thuan cu thé vé quyén va nghia vu ciia Céc Bén phit hop quy dinh phap luat.

Piéu 16. Thong bso

1.

Dia chi @& Cac Bén nhan théng béo cla bén kia: dia chi nhan thong béo cua mdi bén
dugc ghi chi tiét tai théng tin Cac Bén & phan ddu ctia Hop dong.

Hinh thirc théng bao gifta Cac Bén: Gui thu qua buu dién, gii email, giri SMS hoac
duoc giao truc tiép.
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d)

Dicu

sA
Dieu

Ngudi nhén théng béo ctia Bén mua (néu Bén mua c6 nhiéu ngiréi thi Bén mua théa
thudn cir 01 nguoi dai dién dé nhdn théng béo) 1a: Ong/Ba .......cooooovveeeen .

Bét ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén Hop dong nay
phai dugc 14p thanh vin ban. Hai Bén théng nhét r?mg, céc thong bdo, yéu cau, khiéu nai
dwoc coi la dd nhan néu g dén ding dia chi, diing tén ngudi nhén théng bao, ding hinh
thire thong béo theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 v khoan 3 Diéu nay va trong thoi
gian nhu sau: |

Vao ngay giri trong truong hop thu giao tén tay va c6 chit ky ciia ngudi nhan théng bio;

Vao ngay bén giri nhan dugc thong bio chuyén fax thanh céng trong truong hop gt
théng bao bang fax;

Vao ngay thir ba, ké tix ngay déng diu buu dién trong truedng hop gl théng bio bang
thu chuyén phat nhanh;

Céc thoa thudn khéc: Trong céc truong hop néu trén, néu ngay tuong img roi vao ngay
thu bay, chli nhét hodc ngay nghi 1€ theo quy dinh ctia phép luat thi cac thong bao, yéu
cdu, khiéu nai hogc thu tir giao dich v.v... néi trén s& dugc xem nhu Bén kia nhin duoc
v&o ngay lam viée dau tién sau ngay do.

Céc Bén phai thong bdo bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi vé dia chi,
hinh thite va tén ngudi nhin théng béo; néu khi 43 c6 thay ddi v& (dia chi, hinh thisc, tén
nguoi nhdn théng bdo, sé dién thodi, email) ma bén c6 thay dbi khong théng bao lai cho
bén kia biét thi bén gixi théng bo khdng chiju trach nhiém vé viée bén c6 thay déi khong
nhén duoc céc vin ban thdng bdo. i

17. Céc thoéa thuin khic

Thiét ké Can ho khong duoc thay dbi trir khi nhan duoc su ddng ¥ bing vin ban cla
Bén ban.

Trong truong hop Bén mua muén sira chira, cai tao, thi cong, thay déi thiét ké déi véi
Cian ho, Bén mua s& phii ndp don yéu cau (kém theo ban v& thiét ké) t¢1 Bén bz’m aé
duge xem xét va tra 101 trong vong 07 (biy) ngay ké tir ngay nhan duoc don yéu ciu va
hé so ctia Bén mua. Néu tir chdi, Bén ban s& néu 5 ly do dé Bén mua c6 co so hoan
thién. Tr uong hop sua chita nho khong anh huéng dén thiét ké, két cau Can ho, khong
anh hudng dén cac Can hd hozic phén dién tich thudc s& hitu riéng khac ho#c cac phin
s¢ hitu chung ctia Nha chung cu (nhu 14t san, son tudng...) thi Bén mua théng béo cho
Bén bén tbi thidu 05 (ndm) ngay trude khi thuc hién. Bén mua phai tao moi diéu kién
cho Bén ban kiém tra, gidm sét trong qua trinh stra chita, cai tao, thi cong tai Can hd.

Hop déng nay dugce dién gidi va diéu chinh theo phép ludt Viét Nam.

Trong trudng hop Bén mua 14 tb chire, ¢4 nhin nude ngoai, Hop dong nay c6 thé duge
lap bang tiéng Anh va tleng Viét. Trudmg hop c6 mau thuln gitta tiéng Anh va tiéng
Viét thi ndi dung bang tiéng Viét s& dwoc wu tién ép dung.

18. Giai quyét tranh chip

Trudmg hop Cac Bén c6 tranh chép vé cac ndi dung ctia Hop ddng thi Cac Bén cung ban
bac giai quyét thong qua thuong lugng. Sau thdi han 45 (bdn mueoi lim) ngay ké tur ngay
mbt trong Céc Bén thong bao bing van ban cho Bén kia vé tranh chép phat sinh ma
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tranh chip d6 khong giai quyét bing-thuong lwong duge thi mét Bén c6 quyén yéu cau
Tda 4an giai quyét theo quy dinh ctia phép ludt Viét Nam.

Piéu 19. Hiéu lire cia Hop ddng

1.
2

Hop ddng nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

Hop ddng nay c6 19 didu, v6i ...... trang, dugc 1ap thanh 04 (bén) ban va cé gia tri phap "
Iy nhu nhau, Bén mua gir 01 (mdt) ban, Bén ban gifr 03 (ba) ban dé luu trit, lam thi tuc
nop thué, phi, 18 phi va thi tuc cap Gidy chimg nhén cho Bén mua.

Kém theo Hop ddng nay la 01 ban v& thiét ké mat bang Can ho mua bén, 01 ban v& thiét
ké& mat bing tAng c6 Can ho mua ban, 01 ban vé& thiét ké mit bing toa Nha chung cu cé
Cin ho mua béan néu tai Pidu 2 ctia Hop déng nay da duogc phé duyét, 01 ban ndi quy
quan 1y st dung Nha chung cu, 01 ban danh muc vét liéu x4y dung Can hd (néu mua
ban nha & hinh thanh trong tuong lai). Céc phu luc dinh kém Hop déng nay va céc sta
dbi, bd sung theo thoa thuan ctia Hai Bén la ndi dung khong tach roi Hop dbng nay va
c6 hiéu Iyc thi hanh d6i véi Hai Bén.

Trong trudong hgp Cac Bén thoa thuén thay d6i ndi dung cua Ho’p déng nay thi phai 1ap
béang van ban c6 chit ky ctia ca Hai Bén.

BEN MUA BEN BAN

(Ky va ghi rd ho tén, néu la té chirc mua thi (Ky va ghi ro ho tén, chitc vy va dong ddu

déng ddu ciia t6 chirc) cua doanh nghiép)
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PHU LUC 01
SO PO MAT BANG MO PHONG VI TRi CAN HO
(Kém theo Hop dong mua bdn nha & (Can hé chung ci) sl L e L |

- 01 ban vé& thiét ké mit biang Can hd mua bén,
- 01 ban v& thiét ké mit bang tdng ¢6 Can hd mua ban,
- 01 ban v& thiét ké mit bang toa Nha chung cw c¢6 Cén hd
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DANH MUC VAT LIEU VA TRANG THIET B] CUA CAN HQ

PHU LUC 02

(Kém theo Hop dong mua bén nha ¢ (can hg chung cu) RO e e TR LT innin
HANG VAT | THONG SO ) XUAT
TT : 3 - THUONG HIEU .
MUC LIEU | KY THUAT - XU
Ghi chu:

Chii ddu tw c6 thé thay déi/diéu chinh nguyén vat liéu, trang thiét bi ciia Can ho véi chdt

lieong tirong dwong. Trir truong hop c6 su nhdam Idn, néu cé bat ky su khac biét nao giita

théng tin, hang muc néu tai Bang nguyén vt lieu nay voi cac tai ligu ban hang hodc/va nha

méu (néu c6) cia Dy dn thi Bang nguyén vdt ligu nay la co so phdp Iy ¢ gia tri dp dung
4 4 ’ 2 Gaa 2 ps P

chinh thire doi véi Cdc Bén. Ban v€ va thong s6 kP thudt co thé diéu chinh theo tham quyén

cua Chu ddu tu tieng thoi diém.
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PHU LUC 03
PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN TAI NHA CHUNG CU’;
PHAN DIEN TICH VA THIET B] THUOC SO HU'U CHUNG,
SU DUNG CHUNG CUA CAC CHU 8O HU'U TRONG NHA CHUNG CU;; VA
TY LE PHAN CHIA KINH PHI BAO TRi PHAN SO HU'U CHUNG NHA CHUNG CU*0
(Kém theo Hop dong mua bdn nhd 6 (céin hé chung cu) 6 ... . ... REAY o oilacoras )

L PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN TAI NHA CHUNG CU GOM:
| PR ‘”

II.  PHAN DIEN TiCH VA THIET B THUQC SO HU'U CHUNG, SU DUNG CHUNG
CUA CAC CHU SO HU'U TRONG NHA CHUNG CU GOM:

......

III.  TYLE PHAN CHIA KINH PHf BAO TRi PHAN SO HU'U CHUNG NHA CHUNG
CU43

4 Ap dung trong trudng hop Nha chung cu ¢é muc dich sir dung hdn hop ma phan chia duge riéng biét cac khu
chirc nang khéc nhau trong ciing mot tda Nha chung cu bao gdm khu chirc ning can hé, khu chirc néng kinh doanh
dich vu va m&i khu chirc ning nay c6 phén s& hiru chung dugc tach biét véi phan s& hitu chung ctia ca toa Nha
chung cu, duge quén Iy van hanh doc 14p.

* Liét ke vj trf dién tich va trang thiét bi cu thé khac thudc quyén s& hitu riéng cita Bén ban (néu c6) theo thiét ké
dugc phé duyét va phi hop quy dinh phép ludt. ‘ ‘

“2 Liét ké vj tri dién tich va trang thiét bi cu thé khac thudc Phin s& hiru chung tai Nha chung cu (néu cd) theo thiét
ké dugc phé duyét va phit hop quy dinh phép luat. i

4 Ap dung trong truong hop Nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hén hgp ma phan chia dugc riéng biét cac khu
chitc néng khac nhau trong ciing mot toa Nha chung cu bao gdm khu chirc niing cin hd, khu chirc nang kinh doanh
dich vu va mbi khu chirc néng nay c6 phin s hitu chung duoc tach biét voi phén s& hiru chung cia ca tda Nha
chung cu, dugc quan ly vén hanh doc lap.
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PHU LUC 04
DANH MUC CONG VIEC, DICH VU QUAN LY VAN HANH TOA NHA

(Kém theo Hop dong mua bdn nha ¢ (cdn hd chung cu) S6 evronse HBEY co il sirsrnsvons )

Danh muc cac cdng viée, dich vu quan 1y vén hanh Tda nha ma Bén ban cung cap cho Bén mua-
trudce khi thanh 14p Ban quéan tri toa nha, bao gém:

3
2.

10.

Lap va thuce hién ké hoach quan ly van hanh Nha chung cu;

Xay dung bd may quan ly van hanh va cung chp nhén sy quan 1y van hanh Nha chung cu;
kiém so4t qué trinh quan 1y vAn hanh theo ké hoach théng qua bd phén kiém soat tir vén
phéng quan ly theo dinh ky va thuong xuyén tai Nha chung cu;

Thiét 1ap, diéu chinh céc quy trinh quan ly, van hanh, biéu mAu phi hop véi dic diém cia
Nha chung cu va van dung vao quan ly thuc té tai Nha chung cu;

Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé théng thang may, may bom nudc,
may phat dién, hé théng bao chay tu dong, hé théng chita ché’xy,-dung cu chita chdy, cac
thiét bi du phoéng va céac thiét bj khac thudc phan s& hitu chung, sir dung chung ctia Nha
chung cu @& dam bao cho cac hé théng thiét bi nay hoat dong binh thudng;

Thuc hién bao dudng thiét bi va hé thng thiét bj thude khu vuc sé hiru chung, sir dung
chung ctia Nha chung cu trén co s& ké hoach bao tri va kinh phi bao tri hang nam;

Cung cip cac dich vu bao vé, vé sinh moi truong, thu gom rac théai, chdm s6c vuon hoa,
ciy canh, diét con tring va céc dich vu khac bao dam cho nha chung cu hoat déng binh
thuong;

Cap nhat, phat hanh théng bdo phi dich vu quéan ly van hanh; tién hanh thu phi dich vu
quan ly van hanh, phi tiéu thu dién, nudc sinh hoat cua chu so hirw/ngudi st dung Cén h
theo dinh k¥;

Quén 1y vén hanb cédc h¢ théng k¥ thuat 1da nha; bd trf lich lm vide cda nhan vién k¥ thudt
Jam viéc tai Nha chung cu; gidm sat céng viéc hang ngay cla nhan vién k¥ thuédt tai toa
nha;

Dén dbc, nhic nhd cu dan thuc hién ndi quy quan ly, st dung Nha chung cu. Nhic nho va
hd trg Cu dan ding ky tam tr(, thudng trd khi vao sinh song tai Nha chung cu; tiép thu y
kién va giai quyét khiéu nai ctia Cur dan lién quan dén céng tic quan 1y van hanh Nha
chung cu;

Lua chon, ky két Hop déng dich vu véi cac nha thau c6 nang luc, ¢6 uy tin dé cung cép
dich vu bao vé, dich vu tréng gift xe, dich vu duy tri vé sinh hang ngay, cham séc cdy canh,
X ly con trung.

Trang 33



PHU LUC 05

BAN NOI QUY NHA CHUNG CU

(Kém theo Hop dong mua ban nha ¢ (cén hg chung ci) 56 ......... 10 e S )

Béan ngi quy Nha chung cu ndy quy dinh vé& viéc quan ly, si dung Nha chung cu dugce ap dung
bi voi Chu s hitu, Nguoi st dung, Don vi quan ly van hanh Nha chung cu, Ban Quan tri va céc
t6 chirc, c4 nhan khac lién quan dén quan Iy str dung Nha chung cu. Cuy thé:

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Bin ndi quy Nha chung cu nay, céc tir nglt duéi dy sé c6 nghia nhu sau:

1.1

1.2,

1.3

1.4.
'3,

1.6.

1.7.

1.8.

1.9,

1.10.

1.El

112,

Bin ndi quy duoc hiéu la Ban ndi quy ndy va tt ca céc van ban sira déi, bd sung (néu
c6) do Hoi nghi Nha chung cwr quyét dinh.

Ban Quin.trj 1a Ban Quan tri cia Nha chung cu do Hoi nghi Nha chung cu bau ra dé
thay mét cac Chi sé hitu Nha chung cu dé thyc hién, giam sét c4c hoat dong lién quan t6i
quén ly, s dung Nha chung cu theo Quy ché quén 1y sit dung Nha chung cu va Ban ndi
quy.

Cin h$ duoc hiéu 1a mot Can hd dugc xdy dung theo ciu tric kiéu khép kin theo thiét ké
da duogc phé duyét thudc Nha chung cur;

Chii diu tr [a Cong ty C6 phin New Goldsun (MSDN: 0109811197).

Chit s¢ hiru dugc hiéu 14 t§ chirc hodc c4 nhan dang s& hitu hop phép (céc) Can ho va
(c4c) phén dién tich khac (khong thude phén s& hitu chung) thuéc Nha chung cu.

Don vi quan ly vin hanh la don vi thyc hién viéc quan 1y, van hanh Nha chung cu sau
khi Nha chung cu dugc x4y dung xong va dua vao sir dung. Pon vi quan 1y van hanh Nha
chung cu phai c6 du didu kién vé chirc nidng, nang lyc theo quy dinh cta Luat Nha o.

Dich vu quin ly vén hanh 1a cic dich vy lién quan dén viéc quan ly, van hanh Nha
chung cu dugc quy dinh tai Phy luc 04 Hop ddng mua ban hodc cac dich vu khac theo
quyét dinh ctia Hoi nghi Nha chung cu sau khi dat dwgc thoa thudn voi Pon vi quan ly
van hanh.

Hop déng mua ban dugc hiéu 1a Hop dong mua ban nha & (can ho chung cu)/Hop dong

mua ban phan dién tich khéc duoc ky két gitra Chu du tw va Chi s& hitu Can h¢/Chu s&
hiru phin dién tich khac.

H§i nghi Nha chung cwr 12 hdi nghi ¢ sy tham gia ctia Cac Bén duge triéu tap va td
chirc theo quy dinh tai N6i quy quan ly Nha chung cu. :

Khu Cin h{ 12 tip hop nhitng C#n hd va phin dién tich, thiét b chung ctia Nha chung cu
phuc vu riéng cho Can hd.

Khu Thwong mai la toan by phan dién tich khac ¢6 chirc nang kinh doanh dich vu va
phan dién tich, thiét b chung cia Nha chung cu d‘uoc tch biét véi phan s& hiru chung
cua Khu Can hg.

Nguwoi sit dung duoc hiéu 1a td chirc, c4 nhan thuc té sir dung Cén ho, phén dién tich
khac theo hinh thirc phi hgp véi quy dinh ctia phap luat hién hanh.
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PIEU 2. QUY BINH POI VOI CHU SO HUU, NGUOT SU DUNG, NGUGT TAM TRU

2.1

=2

2.3.

2.4.

VA KHACH RA VAO NHA CHUNG CU

Cha s& hiru phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, sir dung Nha chung cu do B
X4y dung ban hanh va Ban n6i quy Nha chung cu nay.

Khéch ra vao Nha chung cu phai déng ky, xut trinh gidy 1& chimg minh nhén thén tai.
qudy 12 tan (néu c6) hodc tai t& bao vé va phai tuan tha sy huéng dan cia 18 tan ho#c bao
vé Nha chung cu. Trong truong hop cin thiét, 18 tan hodc bao vé Nha chung cu duge gift
céc gidy to chig minh nhan than cia khéch ra vao Nha chung cur dé phuc vu cho viéc
kidm' S04t an ninh, an toan ctia Nha chung cu. Dbi véi khu vuc danh cho vén phong, dich
vu, thuong mai thi khong cin phai ding ky, xuét trinh gidy & chimg minh nhén thin nay.

Ngudi dén tam tri tai can ho phai dang ky danh sach ngudi tam tri véi qudy 12 tan (néu
c0) hodc tai td bao vé; dang ky tam tri tai co quan cong an chp phuong so tai.

Ngudi str dung cin hg, ngudi tam tra phai chiu trach nhigém truéc phap luat vé cac hanh
vi vi pham Quy ché quan ly, sit dung Nha chung cu va Ban ndi quy Nha chung cu nay.

PIEU 3. TRACH NHIEM, QUYEN HAN CUA CHUPAUTU

Gl

3.2.

3.3

3.6.
3.7

3.8,

True tiép quan Iy van hanh Nha chung cu néu Cha déu tu ¢6 chirc ning, ning lyc quéan ly
véAn hanh Nha chung cu hodc lua chon, ky Hop dbng v&i doanh nghiép c6 chirc ning va
chuy&n mon dé thuc hién viéc quan 1y, van hanh Nha chung cu ké tir khi dua Nha chung
cur vao sir dung cho dén khi Ban Quan trj duge thanh lap.

Trudng hop Chu déu tw c6 da diéu kién quéan 1y van hanh Nha chung cu thi dugc aru nen
thuorng thao va ky Hop d6ng Ban Quan tri dé tiép tuc quan 1y vAn hanh néu c6 nhu céu
tiép tuc quan ly van hanh Nha chung cu, trir truong hop Chu dau tr khoéng c6 nhu cau.

Thu kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia Nha chung cur theo quy dinh ctia phap lut vé
nha & va ban giao lai kinh phi nay cho Ban Quén tri theo quy dinh cua phép luat vé nha &
va Quy ché quan 1y, sir dung Nha chung cu do B Xay dung ban hanh.

Chu td té chire Hoi nghi Nha chung cu lan dau; cir ngudi tham gia Ban Quén tri, trir
truong hop Chu d4u tu khéng cir dai dién tham gia Ban Quan trj va tham gia bidu quyét,
bo phiéu tai Hoi nghi Nha chung cu theo quy dinh ctia phép luat néu con s& hiru cén ho,
phan dién tich khac trong Nha chung cu.

Lép, ban giao hd so Nha chung cu cho Ban Quén tri theo quy dinh ctia Quy ché nay.
Quén 1y, sir dung céac cbng trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctia cac Chit 6 hitu, Ngudi
str dung do Nha nudc giao hodc duoc xdy dung dé kinh doanh theo dting muc dich néu
trong ndi dung Du an da dugc phé duyét.

Béo tri phan s hitu riéng clia minh.

Yéu cdu co quan c6 thdm quyén xir Iy céc hanh vi xdm pham tai séan thudc s hiru hO’p
phép ctia minh hogic cac hanh vi can tr¢ viéc kinh doanh hop phép theo ndi dung Du An
da duoc duyét.

Phéi hop v6i Ban Quan tri d8 giai quyét cac kho khin, vuéng méc trong viéc quan 1y, sir
dung Nha chung cu. i
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319,

310

Sl

Mua bao hiém chay, nd bat bude theo quy dinh ctia phép luadt phong chay. chira chay va
phap luat vé kinh doanh bao hiém trong thoi gian chua chuyén quyén sé hiru cho Chu s&
hitu Nha chung cu.

Bdi thudmg thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuin hodc theo quy dinh cia phap
luat; chdp hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy, xir phat vi pham cta co quan nha nuéc cé
thdm quyén.

Céc quyén va trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phép luat.

PIEU 4. TRACH NHIEM, QUYEN HAN CUA PON VI QUAN LY VAN HANH NHA

4.1.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.
4.8.

4.9.

CHUNG CU

Thyc hién quén 1y vén hanh Nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, sir dung
Nha chung cu do B4 X4y dung ban hanh va théa thuan tai Hop dong dich vu quan ly van
hanh Nha chung cu d3 ky véi Chti dau tu (trude khi Ban Quan tri duge thanh lap) hoac
Ban Quan tri; thuc hién bao tri phan s hitu chung ctia Nha chung cu theo Hop déng béo
tri néu c6 néng luc bao tri; rudmg hop chua ky Hop ddng dich vu quan ly van hanh Nha
chung cu theo quy dinh ctia phap ludt thi thuc hién theo theo néi dung da dugc Hoi nghi
Nha chung cu théng qua;

Ky ket Hop ddng phu voi cac don vi cung cép dich vu trong viée quan ly van hanh Nha
chung cu (n€u co); giam sat viée cung cap céc dich vu cta cac don vi ndy;

Thong béo bang vin ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi c¢6 lién quan; thdng béo cac
yéu ciu, ndi dung can cha ¥ cho Ngudi sit dung trong trudng hop xdy ra cic tinh hubng
d6t xuat nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan; huéng dan viée 18p dat cée thiét bi trong phan
s0 hiru riéng ctia Chu s& hitu;

Thu phi dich vu quan 1y vén hanh theo Hop ddng dich vu quén Iy vén hanh Nha chung
cu; thu, chi trd thi lao cho cac thanh vién Ban Quan tri theo quyét dinh ctia Hoi nghi Nha
chung cu va sb tién thuc & thu duoc tir cac Cha sé hitu, Nguoi str dung Nha chung cu;

Pinh ky hang nim tai Hoi nghi Nha chung cu thudng nién hodc theo yéu céu cia co quan
c6 thdm quyén phai bdo céo cong khai vé cdng tac quan ly van hanh Nha chung cu vai
Ban Quan tri; bdo cdo tinh hinh quéan Iy van hanh tai Hoi nghi Nha chung cu; léy ¥ kién
gép ¥ clia ngudi sir dung vé& vide cung c¢ip Dich Vu Quan Ly Vau Hanh Nhi chung cu;

Phéi hop voi Ban Quén tri dé giai quyét cac van dé khéc c6 lién quan trong qué trinh
quan ly van hanh Nha chung cu;

Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy cta co quan nha nuée ¢b thdm quyén;

Phai ban giao lai hd so Nha chung cu cho Ban Quan tri; ban giao céac cdng viéc lién quan
dén quan ly van hanh Nha chung cu cho Pon vi quan ly vén hanh mai.

Thue hién céc quyén va trach nhiém khéc theo thoa thun trong Hop ddng dich vu quan
ly van hanh Nha chung cu; trudng hop Ban Quéan tri khong tuén thu cdc théa thudn néu
tai khoan nay thi Pon vi quan 1y van hanh duogc tiép tuc thuc hién theo cac thoa thuin
trong Hop dong da ky két hodc ndi dung da dwoc Hoi nghi Nha chung cu thong qua dé
bao vé quyén va loi ich hop phép ctia minh; duoc tiép tuc thuc hién Hop déng trong
trudng hop duge Hoi nghi Nha chung cu danh gid van thuc hién t6t cac ndi dung trong
Hop dbng.
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PIEU 5
5.1

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

<

5.8

2.9

. TRACH NHIEM, QUYEN HAN CUA CHU SO HU'U

Duge quyén s& hitu, st dung phan s& hitu riéng; c6 quyen sir dung phan sé& hitu chung
theo quy dinh cia phép luét v& nha & va Quy ché quan 1y, sir dung Nha chung cu do Bo
X4y dung ban hanh. Cé trach nhiém bao tri phan s& hitu riéng theo quy dinh cua phap
luat vé& nha & va Quy ché quan 1y, str dung Nha chung cu do B§ Xéy dung ban hanh; co
trach nhiém bdi thuong néu viée bao tri hodc khong béo tri gdy ra thiét hai cho Chu s&
hitu khac; 5

Yéu céu Chu dau tu, Ban Quéan tri hodc Uy ban nhan déan cép phuong t chirc Hoi nghi
Nha chung cu theo quy dinh tai Quy ché quan ly, st dung Nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh, duoc tham du Hoi nghi Nha chung cu va biéu quyet c4c ndi dung tai Hoi nghi
Nha chung cu theo quy dinh ctia Ludt Nha & va Quy ché quan ly, str dung Nha chung cu
do B9 Xay dung ban hanh;

Véu cAu Cha ddu tu khi chua thanh l4p Ban Quén tri, Don vi quan ly van hanh Nha
chung cw, cung cap céc thdng tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan ly, str
dung Nha chung cu.

Chép hanh ddy da céc quyét dinh cua Hoi nghj Nha chung cu, ké ca trudmg hop khong
tham dy Hoi nghi Nha chung cu; chép hanh quyét dinh giai quyét, xi Iy ctia co quan nha
nuée c6 thim quyén;

Déng gop ddy di, dung thoi han phi dich v quan ly van hanh, kinh phi bao tri Phén s&
hitu chung va thanh todn céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khéc phét sinh theo quy
dinh do nhu cau sir dung ctia minh;

Trudng hop Chi s& hitu khong dong phi dich vy quan 1y vén hanh theo quy dinh thi bi xur
ly theo théa thudn trong Ban ndi quy Nha chung cu, Hop ddng mua ban va Hop dbng
dich vu quan Iy vin hanh Nha chung cu ma Chu dau tu/Ban Quan tri da ky voi Pon vi
quan ly vén hanh Nha chung cu;

Chip hanh Ban ndi quy Nha chung cu, quy dinh vé quan 1y, st dung Nha chung cu; phét
hién va théng bao k1p thoi cho Pon vi quan 1y vAn hanh Nha chung cu hodc co quan nha
nudce 6 thdm quyén cac hanh vi vi pham trong quén ly, sir dung Nha chung cur;

Sira chita cac hu hong thudc phén s& hitu riéng ma c6 anh huong dén viéc sir dung cla
céc Chi s& hitu khéc trong Nha chung cu; tao dicu kién va hd trg don vi c6 chirc nang
thue hién bao tri phan s¢ hiru chung theo quy dinh;

Trong qua trinh sir dung, khéng dugc ty ¥ thuc hién bt ctt viéc stra dbi nao ddi v6i Cén
ho, cac dlen tich thudc s& hitu riéng cta minh lam sai 1éch thiét k& ban dau, c6 tac dong
dén két cu, kién tric, hé thdng k¥ thuat ctia Nha chung cu va quy hoach chung ctia toan
bd khu nha, ¢ anh hudng dén céc cong trinh cong cong thude sd hitu chung hodc s& hitu
riéng cta cac Chu sor hitu khac trong Nha chung cu. Truong hop vi pham, Chu so hitu s&
phai khac phuc sy cb, bdi thudmg thiét hai, khoi phuc hién trang nhu truoc khi duogc sura
b1 hozc bdi thuono chi phi khéc phuc do Bén thi ba thyc hién thay néu Chu dau tu/Ban
Quan tri dd yéu ciu ma Chu s& hitu khong khéc phuc trong vong 10 ngay ké tir ngay yéu
cau;
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Khéi phuc lai nguyén tl'ang va bbi thuong thiét hai néu gdy hu héng phan dién tich. thiét
bi thude s& hitu chung hodc phan dién tich, thit bi thudc s& hitu riéng ctia Chu sd hitu
khac; bi xir 1y theo quy dinh ctia phéap luat va phai bdi thuong thiét hai khi ¢6 hanh vi can
tr& hoat dong kinh doanh hop phédp ctia cac Chu s& hitu tai khu van phong, dich vu,
thuong mai;

Mua bao hiém chay né bat budc dbi voi phén so hitu riéng, déng g6p kinh phi dé mua
bao hiém chay nd déi véi phin s& hitu chung theo quy dinh cta phap luat phong chay,
chita chdy va phép ludt vé kinh doanh bao hiém; chiju trach nhiém trude phéap ludt va phai
bdi thwong trong trudng hop gay ra chay nd trong Nha chung cu;

Trong trudong hop Chit s¢ hitu, Ngudi sir dung cai tao, sira chita cin hd phai duge su
ddng y ctia Cha dau tw/ Ban Quan tri va phai chdp hanh nghiém chinh cc quy dinh trong
qué trinh thyc hién. Trudng hop sita chita nhé khéng anh hudong dén thiét ké, két céu can
hd va céc cin hd khic nhwr 1at san, son tuomg... Cha s hiru, Ngudi sir dung cai tao, sira
chita cin ho phai thong bao véi Chit dau tw/Ban Quan tri tdi thiéu 03 (ba) ngay trudce khi
thuc hién.

Thyc hién céc quy dinh khéc cta phép luat ¢6 lién quan.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOT SU DUNG HQP PHAP CAN HO

.1,

6.2.

6.3.

6.4.

Str dung phan s& hitu riéng va phan s& hitu chung ctia Nha chung cu theo quy dinh cua
phép luit vé& nha & va Quy ché quan ly, sir dung Nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh;

Thye hién cac quyén va nghia vu theo dung ndi dung d4 thoa thuan voi Chu so hiru Can
hd trong truéng hop ngudi sir dung khéng phai la Chu s hitu Cén hd;

Thay mit Chi s¢ hitu Cén hd tham dy Héi nghi Nha chung cu va biéu quyét, bo phiéu tai
Hoi nghi Nha chung cur néu Chit s¢ hiru Céin hd khoéng tham du va iy quyén cho nguoi su
dung; truong hop trong mdt ciin ho hodc phén dién tich khac cia Nha chung cur c6 nhidu
nguti dang cing s dung thi chi dugc iy quyén cho mdt ngudi dai dién dé tham du va
biéu quyét tai Hoi nghi Nha chung cu.

Thuc hién céc quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai c4c Khoan 3, 4, 5, 6, 7, 8,
9, 10, 12 va 13 Diéu 5 Néi quy nay.

PLEU 7. BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU'

7.1,

T2

Ban Quan tri do Hoi nghi Nha chung cu biu ra. Co ciu va sb lwong ngudi trong Ban
Quan tri do Hoi nghi Nha chung cu quyét dinh phit hop v6i quy dinh cia phép luét hién
hanh.

Quyén ciia Ban Quan tri:

Yéu ciu Chi dau tu ban giao ddy di kinh phi béo tri sau khi Ban Quan tri duoc thanh lp,
c6 van ban dé nghi ban giao va Hai Bén hoan thanh ban giao hd so Nha chung cu, quyét
toan kinh phi bao tri theo dtng quy dinh;
Quén ly, sir dung kinh phi bao tri theo quy dinh ctia Luét Nha & va quyét dinh cua Haéi
nghi Nha chung cur; "
Dé nghi Hoi nghi Nha chung cu thong qua miic gia dich vu quan ly van hanh Nha chung
cu;
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d)

d)

k)

7.4.

Puoc huwdng thi lao trach nhidém va chi phi khéc theo quyét dinh ctia Hi nghi Nha chung
cu;

Yéu cau co quan ¢ tham quyén c¢éng nhan Ban Quan tri;
Yéu cau Chu dau tu ban giao ho so Nha chung cu;

Thue hién cdng viéc khac do Hoi nghi Nha chung cu giao ma khong trdi quy dinh cua
phap luét. .

Trach nhiém cta Ban Quén tri

Dang ky con dau, tai khoan hoat ddng ctia Ban Quan trj, tai khodn dé quan ly, st dung
kinh phi bao tri; tiép nhén va quan 1y hd so Nha chung cu tir Chu dAu trr va cung cép cho
DPon vi quéan ly van hanh theo Quy ché quan 1y, sir dung Nha chung cu;

Quén ly, str dung kinh phi bao tri theo quy ché thu, chi tai chinh do Héi nghi Nha chung
cu quyét dinh; bao cdo Hoi nghi Nha chung cu viée thu, chi khodn kinh phi nay;

Ky két Hop dong cung cép dich vu quén ly van hanh Nha chung cu véi Chu dau tu hoic
don vi ¢6 chirc ning, nang luc quan 1y van hanh Nha chung cu sau khi dd dugc Hoi nghi
Nha chung cu lwa chon theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 145 ctia Luat Nha o.

Lua chon, ky két Hop ddng bao tri phén s& hitu chung ctia Nha chung cu va gidm sat hoat
dong bao tri theo Quy ché quan ly, sir dung Nha chung cu. Viéc bao tri phan s& him
chung c6 thé do don vi dang quén 1y vén hanh Nha chung cu hodc don vi khéac c6 ning
luc béo tri theo quy dinh ciia phép luét vé xay dung thuc hién;

Dén dbe, nhic nhd Chi sé hitu, Ngudi st dung trong viéc thuc hién Ban ndi quy nay,
Quy ché quén ly, st dung Nha chung cu; thu thép, tong hcp v kién, kién nghi ctia Chu s&
hiru, Ngudi str dung vé viée quan ly, st dung va cung cép cac dich vu Nha chung cu aé
phdi hop véi co quan chire néng, tb chirc, c4 nhan ¢6 lién quan xem xét, giai quyét;

Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phé trong viéc xdy dung nép song vin
minh, gilt gin trat ty, an toan x& hdi trong Nha chung cu;

Khéng duoc tw mifn nhiém, bai nhiém hodc bd sung thanh vién Ban Quan trj trai quy
dinh phéap luat;

Chiu trach nhiém trude phap luat, trudéc Chu sé hitu, Nguoi sit dung khi thuc hién quyén
va trach nhiém khdng ding voi quy dinh tai khoan nay;

Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy cia co quan nha nude ¢b thAm quyén;

Thuc hién cdng viéc khéc do Hoi nghi Nha chung cu giao ma khong trai quy dinh cta
phép luat;

Trach nhiém khac theo quy dinh ctia phép luét.

Quyét dinh ctia Ban Quan, quyét dinh clia thanh vién Ban Quan tri vuot qua quyén va
trach nhiém quy dinh tai Ludt Nha &, Quy ché Quén ly st dung Nha chung cu thi khong
c6 gia tri phép ly, trir truong hop vuot qua quyén han khi x4c 14ap, thuc hién giao dich dén
su thi x@r Iy theo quy dinh ctia B luat Dén sy; truong hop vi pham thi tiy theo tinh chét,

mirc d6 vi pham ma thanh vién Ban Quén trj bi x{r phat vi pham hanh chinh hodc bi truy
ctru trach nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai bdi thuomg theo quy dinh cta phap
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luat.

PIEU 8. CAC HANH VI BI NGHIEM CAM TRONG QUAN LY SU DUNG NHA

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

CHUNG CU

Khéng déng kinh phi bao tri phan s hitu chung ctia Nha chung cu; quan ly, sit dung phi
dich vu quén ly vén hanh, kinh phi bao tri khong ding quy dinh cia phap luét vé nha &;

Cb y gay tham dot; géy tiéng 8n, d6 rung qua muc quy dinh; xa rac thai, nudc thai, khi
thai, chét déc hai khéng ding quy dinh cta phép ludt vé bio vé mdi trudng hoic khong
ding Ban ndi quy nay; som, trang tri mit ngoai can ho, Nha chung cu khéng dung quy
dinh vé thiét k&, kién tric; chén, tha gia stic, gia cam; giét md gia stc trong khu vuc Nha
chung cu;

Tu ¥ chuyén dbi cong nang, muc dich sit dung phan s& hitu chung, s dung chung cta
Nha chung cu; st dung cén hd chung cur vao muc dich khong phai dé &; thay dbi, Iam hu
hai két cdu chiu lyc; chia, tdch can hg khong duge co quan nha nuée ¢é tham quyén cho

phép;

Tu ¥ st dung phin dién tich va trang thiét bj thudc quyén s& hiru chung, sir dung chung
vao st dung riéng; thay ddi muc dich sir dung phé‘m dién tich lam dich vu trong Nha
chung cur ¢6 muc dich st dung hdn hop ma khéng durge co quan nha nuéc cé thim quyén
cho phép chuyén dbi muc dich st dung;

Gay mét trét tu, an toan, chay, né trong Nha chung cu; kinh doanh vat liéu gay chay, nd
va nganh, nghe gdy nguy hiém dén tinh mang, tai san ctia Nguoi sit dung theo quy dinh
ctia phap ludt v& phong chdy, chita chdy va quy dinh khéc cta phép ludt c6 lién quan;

Kinh doanh vii trudng, karaoke, quén bar; kinh doanh stra chita xe c6 dong co; hoat ddng
kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khac theo quy dinh cta phép luat vé bao vé méi trudng;
kinh doanh djch vu nha hang ma khéng bao dam tuan thu yéu cau vé phong chay, chita
chdy, c6 noi thoét hiém va chép hanh céc diéu kién kinh doanh khéc theo quy dinh cua
phap luit.

Thuc hién cac hanh vi nghiém cdm khac lién quan dén quan ly, sir dung Nha chung cu
quy dinh tai Lut Nha &, cdc vin ban huéng dan Ludt Nha & va phép ludt 6 lién quan.
Céc hanh vi khéac gy anh hudng khong ot dén cong dong va Nguoi st dung do Ho1 nghi
Nha chung cu xem xét, quyét dinh.

PIEU 9. QUY PINH CHUNG

9.1,

9.2.

b)

Ti€ng on: Chu s& hitu, Ngudi st dung s& khong giy ra tiéng 6n lam anh huong dén su
yén tinh trong Nha chung cu, phén s& hitu chung, phan s& hiu riéng ciia Chu s& hitu
khéc.

Do xe;

Chu s¢ hitu, Ngudi sir dung s& 46 xe ctia minh tai khu vuc d8 xe do Pon vi quan ly vin
hanh Nha chung cu quy dinh.

Pbi véi xe dé tai phan s& hitu chung hodc tai khu viyc ma Pon vi quan 1y van hanh Nha
chung cu khong quy dinh cho d6 xe, Pon vi quéan ly. Nha chung cu s& ¢6 quyén:
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23.

9.4.

b)

95,

b)

9.6.

b)

4.

i) Khoa chiéc xe do;

ii) DPon vi quan ly van hanh Nha chung cu ¢ quyén di chuyén xe d6 vao khu vuc db
xe. Moi chi phi thuc té phat sinh cho viée di chuyén d6 s& do Chu s hitu chia xe
d6 ganh chiu;

iii)  Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu va nhén vién ctia Don vi quan 1y van hanh-
Nha chung cu khéng chiu trach nhiém vé thiét hai do ngudi khac gy ra cho xe
khi xe khong dé ding noi quy dinh.

Can tr& nguodi khac sir dung phén s& hitu chung: Chu s& hitu, Nguoi sir dung s& khong
can trd viée sit dung hop phép phan s& hitu chung cla bat ky ngudi ndo. Don vi quan ly
vn hanh Nha chung cu tai ddy c6 quyén di doi hogic virt bo moi dd vat dat hodc dé & khu
vuc thude phan s& hitu chung ma khéng cén théng bao trude cho Chi s hitu va cb quyén
thu hdi moi chi phi thuc té tir Chu s& hiru cia vat d6 cho viéc di doi hay viat bo.

Gay thiét hai d6i voi cdy coi trong khu vue thude phan sé& hitu chung:

Chit s& hiru, Nguoi sit dung khong duge gay thiét hai dbi véi bét ky bai co, vuon, cdy
hoiic hoa nao trong phan sé hitu chung;

Chu s& hitu, Nguoi st dung s€ khong str dung Phén s& hitu chung dé lam vuon riéng cla
minh.

Gay thiét hai d6i v6i Phan s& hitu chung:

Chu s& hiru, Nguoi sit dung s& khong viét, v&, khic, déng dinh hodc cic vit twong ty
trong khu virc thude Phin s¢ hitu chung va khong gy hu hai, khong di doi tai san chung
hozc bét ky két cAu nao tao thanh bd phén cta tai san chung ma khong cd su chép thuén
trude bang vin ban ctia Pon vi quan ly vén hanh Nha chung cu;

Chu s& hiru, Nguoi str dung s& khong thyc hién bét ky hanh vi phé hoai nao trong Nha
chung cu. Bét cit ai bi phét hién s& dugc thong béo cho co quan cong an.

Thay d6i dbi véi ban cong, clra sb va cira chinh:

Cht s& hiru, Nguoi sir dung s& khong thay dbi ban cong, clra sd va cira ra vao chinh dit &
mit ngoai ctia can hd néu khong c6 su chép thuin bing vin ban ctia Pon vi quan ly vén
hanh Nha chung cu.

Chu sé hiru, Ngudi st dung s€ khong lép dat, duy tri, xdy dung hodc cho lép dat, xay
dung thém trong khu vuc thude Phan s& hitu chung, duy tri ludi sat bao quanh ban cong
ma khong duoc sy chép thuén trudc bang vin ban cta Don vi quan ly van hanh Nha
chung cu.

Mat ngoai cua cén ho:

Chu s& hitu, Nguoi sir dung s€ khong:

Pit bat ky ban thong béo, bang quang céo, dp phich dudi moi hinh thire trong khu vuce
thudc Phan s hitu chung hodc mit ngoai cin ho ctia Chii s& hitu, Ngudi sir dung d6 ma
khong c6 sw chép thuén trude bang vin ban ctia Pon vi quéan 1y vén hanh Nha chung cu;
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b)

c)

9.8.

d)

8.9

9.10.

2.11.

b)

9,12,

Lap ddt ang ten, thi€t bi thu phéat song ndm ngoai cin hd, trén mai, ban cong hodc mit
ngoai ctia Nha chung cu ma khéng c6 chip thuan trude bing van ban cia Don vi quan ly
van hanh Nha chung cu;

Thyc hién bat ky cong viéc ndo c6 thé lam anh hudéng dén mat ngoai ctia Nha chung cu
ma khéng c6 su chap thudn tride bang vin ban ciia Pon vi quan 1y van hanh Nha chung
cu.

Tré em choi & khu vuce thudc Phan s hitu chung:

Chu s¢ hitu, Nguoi sir dung s& chju trach nhiém dam béo rang con em minh khi choi &
khu vy thude ph?m s& hitu chung s& khéng:

- Gay bét ky thiét hai nao cho phan s& hiru chung;

Gay 6n &0 4nh hudng dén su yén tinh ctia cdc Chi s¢ hitu, Ngudi sir dung Nha chung cu;

Khéng &nh huong dén cc quy dinh trén, nghiém cam choi trd choi, dap xe va cac hanh vi
trong trr & hanh lang, cau thang trong Nha chung cu va trong khu dé xe;

Chu s& hitu, Nguoi stir dung phai chiu trach nhiém va dam béo an toan cho con em minh
khi choi va sinh hoat tai phan s& hitu chung. it

Xa rac ra cac khu vire thude phén s¢ hiru chung:

Chii s& hitu, Ngudi sir dung s& khong duge xa rac, bui, dat hoic céc vat tuong tu ra khu
vuc thube phan s& hiru chung lam anh huéng dén viée st dung binh thudmg ctia Chu s
hiru, Ngudi sir dung khac hodc bat ky ngudi ndo khéc sir dung phan sé hiru chung.

Phoi quan 4o:

Trir khi c6 su ddng ¥ bang van ban ciia Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu, Chu so
hiru, Ngudi sir dung s& khong duoc phoi bit ki quén 4o, vai vée hodc cac vat khac & khu
vire thuge phan s¢ hitu chung va/hodc Can h ma c6 thé nhin thdy tir bén ngoai Nha
chung cu trir khu vire da duge quy dinh cho muc dich nay.

Chtra vat lidu dé chay:

Cha s¢ hitu, Ngudi str dung Nha chung cu s& khong sir dung ho#c chira trong Can hd,
phan dién tich thudc s hifu riéng cta minh hode khu vue thude phin sé hitu chung bat k¥
hoa chét, chét long dé chay nd hoac cac dang vat liéu d& chdy khéc trir cac hoa chét, chat
long, gas hodc cac vit liéu khac duoe sir dung cho cic myc dich gia dinh hodc duogc chia
trong binh xang xe hodc may méc;

Chu sé& hiru, Ngudi sir dung s& khéng duge phép tién hanh, thuc hién bat ky hoat dong
nao trong Nha chung cu co thé gay chay hodc gdy hu hong doi véi san, tudng, 16i di, mai
hoac tran cia Nha chung cu, Can ho (nhu d6t 16 than, nuong thit bang than hoa, d6t vang
mé, ndu com ngoai hanh lang v.v...).

X4 réc thai:

Dbi v6i cac khu vue dé rac thai trong Nha chung cu, Chi s& hitu, Ngudi sir dung sé:
Khéng dugce thai bat ky vét nao ¢6 kich thude 16n c6 thé gay hu hong déi véi hé théng
phén loai rac thai;
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b)

d)

215

d)

9.14.

9:.15.

Khong duogc thai nhitng vat dang chay vao hé théng phén loai rac thai;
Phén loai rac thai ding quy dinh;

Gift gin vé sinh, phén loai rac thai trong Can ho ciia minh.

Vét nubi trong nha:

Ch s& hitu, Ngudi st dung sé& khong nudi dong vt trong Cén hd ciia minh hodc cac khu
vuc thude phan s¢ hitu chung lam anh hudéng dén cac Cha so hitu, Ngudi st dung céc
Can ho, phan dién tich khac;

Chi nhitng con vét nudi 1am canh trong nha méi duge nudi trong Nha chung cu. Cac loai
gia stic, gia cam hodc c4c con vat khac khong duge phép nudi trong Nha chung cu;

Vit nudi khéng duge phép tha & khu vuc thude ph?m sé& hitu chung trir khi cé day budc va
co sukiém_ soat ctia Chi s& hiru, Ngudi sir dung;

Chu ctia vat nudi s& chiu trach nhiém vé moi chi phi cho viéc don vé sinh va/hodc sta
chita tai san chung bi lam ban hoZc gdy thiét hai béi vat nudi ciia minh.

Trach nhiém bao tri Can hd:

Chi s& hitu, Ngudi st dung Cén ho s& bao tri Cin hd ctia minh vi du nhu d6i véi cac thict
bi vé sinh, éng din nudc, dudng dién va cac thiét bi khac trong di€u kién t6t de khong

Jam 4nh hudng dén cic Chu s& hiru, Ngudi sir dung trong cdc Cén hd, phén dién tich
khéc.

Ra vao Can hd:

Chu s& hiru, Ngudi sir dung s& cho phép dai dién Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu
vio Cin ho ctia minh vao bat ky thdi diém hop Iy ndo va véi thong béo truée mdt cach
hop 1y (trix trudng hop khén cép thi khong cin thong bao truéc) dé:

Béo tri, sira chita hogc 1ap dit méi cong thoat nude, ong nude, ddy dién, day dién thoai,
mai, tuong, mang nudc trong, dudi hogc trén Can hd lién quan dén vi€e sir dung cla cac
Can hd khéc hodc phan s hiru chung;

Kiém tra, bao tri, stra chita hodc ning cap tai san chung;

Thuc hién bat ky cong viée can thiét hop ly nao cho hodce lién quan t6i viée thue hién cac
trach nhiém ctia minh hodc thuc thi Noi quy ctia Nha chung cu. Khi thye hién nhiém vy,
dai dién Pon vi quan 1y vin hanh Nha chung cu khong dugc gly bét ky thiét hai ndo cho
Can hd, cho Chu s& hitu Céin hd va cho cac tai san cla ho trong Céan ho. Néu géy thiét
hai, thi Don vi quan 1y phai bdi thudng toan bd thiét hai.

PIEU 10. BAO HIEM CUA CHU SO HU'U CAN HQ

Chu s& hitu, Ngudi st dung theo ﬁy quyén sé bing chi phi va phi tén riéng ctia minh,
phai mua va duy trl hiéu luc bao hiém chay nd bat budc cho Cin hd ké tir ngay ban giao
Can hd tai mot cong ty bao hiém hoat ddng hop phép tai Viét Nam va c6 day da chirc
nang bao hiém cho Can hd, ddng thdi 6 trach nhiém déng gop chi phi mua bao hiém
chay, nd bt budc dbi v&i ohén sé hitu chung tuong tmg theo ty 1€ dién tich.

PIEU 11. QUY PINH SU DUNG PHAN SO HUU CHUNG
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11.2.

115

11.4.

11.5.

11.6.

I %
11.8.

11.9.

Chu s& hitu, Ngudi str dung va khéch ra, vao Nha chung cu phai tun tha cac quy dinh
sau déy:

Str dung thang may va cac thiét bi sir dung chung theo dting muc dich, cbng ning thiét ké
st dung. Tré em dudi 12 tudi khi st dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung phai
¢6 cha, me hodc nguoi trong coi di kém va gidam sat.

Khéng duge lam hu héng hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha chung cu.
Khéng duoc chiém dung, sir dung phén di€n tich thudc s& hitu chung, str dung chung vao
muc dich riéng; khong dwoc dé cac vat dung thude sé hitu ri éng tai phan s& hitu chung,
Tuén tha ddy du cac quy dinh vé viéc dimg, d3 xe tai noi duogc dimg, d6 xe theo quy
dinh.

Sir dung nha sinh hoat cdng déng vao ding muc dich, cong ning theo quy dinh ctia phap
lut vé nha &.

Tuén thu dﬁy du cac quy dinh v& an toan phong chdy, chita chay cia Nha chung cu.
Khéng thuc hién bét ¢t viée ndo ma s& gdy tic nghén hodc bing cach khac lam hu hé
thdng thoat nuéc hoiic virt réc, chét thai hodc céc chét doc hai khéc vao toa-1ét, bdn vé
sinh, bbn rira hodc éng dén nude. Phai st dung bd loc vashoic cac thiét bi loc rac thai déi
v6i hé théng thoat nude do Nha chung cu cung cép lap dat.

Phé hoai, c6 chi y ph4 hoai, hodc thuc hién hodic c6 bét ky hanh vi bét hop phéap hoidc
khong dugc phép nao khéc déi voi cac phéan dién tich va thiét bi thudc phin s& hiru
chung.

11.10. Viéc str dung cic cong trinh tién ich khéc khong thudc céc dién tich va thiét bi thude

phén s& hitu chung déu duge tinh phi doc 1ap va khong tinh vao phi dich vu quan 1y véan
hanh.

11.11. Céc quy dinh khéc: do Hdi nghj Nha chung cu quy dinh thém cho phit hop véi timg Nha

chung cu.

PIEU 12. QUY PINH VE VIEC SUA CHUA CAC HU HONG, THAY POI HOAC LAP

12,1

2.2

DPAT THEM TRONG CAN HQ, PHAN DIEN TiCH KHAC THUOC SO HU'U
RIENG

Trudmg hop Cin hd hodc phan dién tich khac thude s& hitu riéng ¢6 hu hong thi Chi s&
hitu hodc Ngudi st dung duoc quyén sira chita, thay thé nhung khong duge lam hu héng
phin s& hiru chung ho#c lam sai 1éch thiét ké ban dAu, c6 tac dong dén két cAu, kién truc,
hé théng k¥ thuét ctia Nha chung cu va quy hoach chung cfia toan bd khu nha, c6 anh
huong dén cac cdng trinh cong cong thude s& hiru chung hodc s hitu riéng cia céc Cha
Cén h¢ khéc trong Nha chung cu. Moi su sira chita, thay d6i 1am anh hudng dén két cu,
thiét ké ciia Can hg, phin dién tich thudc s& hitu riéng khac phai duoc sy ddng  trude
bang van ban ctia Chu ddu tw/Ban Quaén tri.

Trudmg hop thay thé, sita chita hogc ldp dat thém thiét bi thi phai bao dam khong lim
thay dbi, bién dang, 1am hu héng két cdu ctia Nha éhung cu hodc 1am sai léch thiét k& ban
dAu, khong tac dong dén kién tric, hé théng k¥ thuat ciia Nha chung cu va quy hoach
chung ctia toan by khu nha, ddm bao khéng anh hwéng dén céc cong trinh cong cdng
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12.3

12.4.

)

thude phan s& hiru chung hodc s& hiru riéng ctia cac Chu s6 hitu khéc trong Nha chung
cu.

Trudng hop ¢6 hu hong céc thiét bi thude phén s& hitu chung, st dung chung gén lién véi
Can ho, phan dién tich khac thuoc s& hiru riéng thi vige thay thé, stra chita phai dugc thuc
hién theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung Nha chung cu do B6 Xay dung ban
hanh nhung khong duoc 1am anh hudng dén phan s& hitu ueng cta Cha s& hitu khac. Chu
s& hitu phai thong béo cho Ban quan Iy Nha chung cu dé kip thoi sira chita, thay thé khi
¢6 hu hong va phai tao diéu kién thuan loi cho don vi thi cong khi sira chita cac hu hong
nay.

Trudng hop vén chuyén céc thiét bi, d0 ding trong Nha chung cu hodc vén chuyén vat
liéu khi sira chita c4c hu hong thi phai thdng bao cho Ban Quén ly Nha chung cu va chi
duge thue hién trong thdi gian tir 8 gid sang toi 18 gio chidu hang ngay dé tranh lam &nh
huéng dén hoat dong ctia Nha chung cur.

Céc quy dinh khac: do Hoi nghi Nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi ting Nha
chung cu.

PIEU 13. CAC KHOAN PHi VA MUC PHI PHAI NQP

13.1,

13.2.

b)

Phi bao tri Phén s¢ hitu chung

Chu s¢ hitu Can hd, Chi s& hitu phén dién tich khac ¢6 tréch nhi¢m déng kinh phi béo tri
bd sung theo ty 1€ twong tmg v&i dién tich s¢ hitu riéng trong Nha chung cu va theo quyét
dinh ctia Hoi nghi Nha chung cu trong truong hop Kinh phi bao tri phén s& hitu chung da
ndp khong du thuc hién béo tri phan s& hitu chung cta Nha chung cu;

Phi dich vu quan 1y vén hanh Nha chung cu

Phi dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu (trong thoi gian Nha chung cu dugc dua vao
st dung dén trude thoi diém Ban Quan trj duge thanh 1ap va ky Hop ddng quan ly van
hanh v6i Pon vi quan ly vén hanh Nha chung cu) duge xac dinh theo quy dinh tai Piém a
Khoan 5 Didu 11 Hop dong mua bén nha & (can ho chung cu).

Phi dich vu quén 1y van hanh Nha chung cu do Chu dau tur (khi chua thanh lap Ban Quan
tri) hodc Ban Quan tri quy dinh cu thé theo théng bdo bing vin ban v&i mirc phi phit hop
thuc té thi truong tai timg thoi diém va khong vuot qua muc phi tran do Co quan c6 tham
quyén ban hanh, trir truong hop Cac Bén cd thoa thudn khac.

Cht s& hiru vi/hodic Ngudi sir dung c6 trach nhiém thanh toén trude va day du Phi quéan
ly van hanh Nha chung cu trong vong 5 (ndm) ngay dau tién cha ky thanh todn. Chu s&
hiru, Ngudi str dung van phai dong phi dich vu quén ly van hanh ké ca truong hop khong
st dung Can hd.

Trong trudmg hop Chi s& hitu, Nguoi sir dung chim thanh toan phi dich vu quan ly vén
hanh qua 05 ngay thi phai chiu tra lai cham tra cho Pon vi quan 1y van hanh Nha chung
cu voi 1ai suét 1a 0,03%/ngay tinh trén s tién chém tra va duge tinh tir ngay dén han nop
tién dén ngay Cha s& hitu, Ngudi st dung d6 ndp tién trén thuc té. Ddng thoi, Don vi
quan ly vin hanh Nha chung cu ¢6 thé 4p dung cic bién phap can thiét khong trai quy
dinh ctia phap luat va Ban ndi quy Nha chung cu nay dé truy thu.
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13.3. Chi phi tréng giir xe 6 16, xe dap, xe dién, xe may va cdc phuong tién vén tai khéc:
Cht ddu tu/Don vi quan 1y van hanh Nha chung cur cung cip dich vu tréng gift xe 8 t6, xe
dap, xe ddng co hai banh hodc ba banh va cac phuong tién vén tai khac cho cac Chu s¢
hiru, Nguoi sir dung Nha chung cu trén co sé thu phi theo nguyén tAc sau:

a) Chu dau tu (néu chua thanh 14p Ban Quén trj) hodc Ban Quan trj hodc Don vi quan 1y van

hanh Nha chung cu thu phi tréng giit xe dap, xe dién, xe dong co hai banh hodc ba banh.
Phi tréng gitr xe dap, xe dién, xe dong co hai banh hodc ba banh va cc khoan thu khac
duoc hach todn riéng va duge bu dép vao chi phi dich vu quan 1y vén hanh Nha chung cu;

b) Chi d4u tu thu phi tréng gilt xe 6 t0 va cac phuong tién vén tai khdc. Chi ddu tu dugce
toan quyén s& hiru cac khoan tién thu duoc tir viée cung cip dich vu tréng gift xe 6 t6 tai
dién tich thudc s& hitu riéng ctia Cha dau tu;

a) Mirc phi trong giit xe do Chi d4u tw/Pon vi quan 1y van hanh Nha chung cu quy dinh
theo-théng béo bang van ban nhung khéng cao hon mic trdn do Uy ban nhén dén tinh
quy dinh tai timg thoi diém (néu c6), trlr truong hop Cac Bén cb théa thuan khac. Dé lam
r6, phi tréng giit xe quy dinh tai Ban ndi quy nay khdng bao gdm chi phi trong gift tai san
khac dugc gén, bude, dé, vin chuyén, luu gift trén, trong hodc bét ky bé phan nao cia
phuong tién vén tai do; '

b) Thoi han va phwong thirc ndp phi do Chit ddu tw/Pon vi quén ly van hanh Nha chung cu
quy dinh;

c) Chu dAu tw hodc Pon vi quan 1y vén hanh Nha chung cu quy dinh chi tiét vé Ban noi quy
trdng gilt xe. Ban ndi quy trong gift xe phai pht hgp véi Ban ndi quy nay.

PIEU 14. QUY PINH VE PHONG CHONG CHAY NO TRONG NHA CHUNG CU

14.1. Chu so hiru, Nguoi st dung tai Nha chung cu cé nghia vu thuc hién nghiém chinh quy
dinh ctia phép luat vé phong chéy chita chdy (PCCC) va cac phuong dn PCCC co s&
duoc Co quan nha nuéc c6 thim quyén ban hanh, thong qua.

14.2. Cong dan tir 18 tudi trd 1én, di st khoe ¢ trach nhiém tham gia vao doi dan phong, ddi
PCCC co so theo quy dinh ctia phap luét.

14.3. Chu s& hitu, Ngudi st dung ¢6 trach nhiém td chirc hoat ddng va thudng xuyén kiém tra
PCCC trong pham vi trach nhiém cta minh theo quy dinh cta phép luat vé PCCC va céac
trach nhiém cu thé khac nhu sau:

a) Khi ving nha nhiéu ngay phai théng bao cho Ban quan ly Nha chung cu, va tat hét moi
ngudn thiét bi dién, nudc, gas, ngét cdu dao tong. Phd bién, nhic nhd nguodi thué nha
nghiém chinh chép hanh ndi quy nay; :

b) Khong tu tién can thiép, d4u ndi, stra chira, lép thém thiét bi vao hé thé.ng bao chay nd,
loa thong tin & cac Cén hd;

c) Khéng hat thube 14, virt dAu mAu thude 14 & hanh lang, cac thang bd, cau thang may va
nhiing noi céng cdng khéc ciia Nha chung cu;

d) Khéng sir dung lira trin;
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g)

h)

14.4.

g)
h)

D

14.5.

A [ ‘A x A o ~ “ - <A - 3 A % ’ . A
Khéng tu tién can thiép, dau noi, sua chita, 1ap thém thiét bi vao hé thong béo chay nd,
loa théng tin ¢ cac Céan hg.

Ludn canh gidc, than trong trong viéc dun nAu. Thuong xuyén kiém tra, duy tu bao ducmg
céc trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ti lanh, may dun nude, dén sudi,...) day dan, 6ng
dAn ctia hé thdng gas, dién va cic trang thiét bj khac néu théy gi bét thucmg cén béo ngay
cho Ban quan ly Nha chung cu xem xét xir ly. Khi ra khoi phong phai tit dién, gas, nudc
dé dam bao an toan;

Chu s¢ hiru Can ho co trach nhlem pho bién dén ting thanh vién sinh song trong Cén hd
néi quy phong chéng chay nd, cira thoat hiém, biét cach sir dung binh bot, voi nude clru
hoa dé tu xir Iy ngay tir phut dAu tién tranh dé dam chay lan rong;

Phuong tién giao théng co gidi phai ddm bao cac diéu kién theo quy dinh cta co quan
quan 1y Nha nuéc vé PCCC;

Chil s& hitu ¢6 trach nhiém mua béo hiém chay, né bat bude dbi voi phdn s& hitu riéng
clia minh va c6 trach nhiém déng gop chi phi mua bao hiém chdy, nd bt bue doi voi
phan s& hitu chung. Chi phi mua béo hidm chay, nd bét budc dbi voi phan sé hitu chung
duge phan bd twong img véi phan dién tich thude s¢ hiru riéng cta timg Cha s& hit.

Céc hanh vi bi nghiém cim:

CH y gy chay, nd 1am tdn hai dén tinh mang, sirc khoe con ngudi, gay thiét hai tai san
ctia Nha nuéce, co quan td chirc va ca nhén;

Béo chay gia;

San xudt, tang trit, van chuyén, bao quan, sir dung, mua bén tréi phép chét gay nguy hlem
vé chay nd, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan ly, sir dung ngudn lua, ngudn
nhiét, cac tiéu chudn PCCC da duge nha nude quy dinh;

Lam hu hong, tu ¢ thay dbi, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién béo, bién chi
dAn, bién thoat nan;

Dé cac chét chay nd gan ngudn lira, nguon nhiét;

Nghiém cdm d6t vang ma trong Nha chung cu, phai mang d6t daing noi quy dinh cta toa
nha;

Nghiém cdm dun than tb ong, bép dau hoa, binh ga cong nghiép trong Nha chung cu;
Nghiém cédm vitt ngudn vét lidu gy chdy vao noi d8 réc thai nhu: méu thubc 14 con dang
chay, cac vt dé chay nhu xép, cao su, bat lira gas, bao diém,...;

Nghiém cam thay dbi cac thiét bi phong chay chita chay nhu dAu béo chay, ddu bao khoi,
d4u bao 1o ri khi gas ...;

CAm mang chét d& chay, d& né vao khu vuc clia tda nha.

Do cira cau thang thoat hlem la clra tang ap phuc vu cho cong tac thoat hiém khi c6 su cb
hoa hoan xay ra, nén yéu cAu céc cira ra vao cau thang thoat 111em luon phai dong, Chu so

hiru, Ngudi st dung khdng duogc tir y chén vét can d& m& cira, néu cb tinh vi pham s& b
xtr 1y theo quy dinh. :

PILU 15. QUY PINH VE VIEC XU LY KHI CO SU' CO CUA NHA CHUNG CU
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152,

Khi gap su ¢d ¢6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san t rong Nha chung cu
thi Chu s& hitu, Nguoi sir dung phai théng bao ngay cho Ban Quan tri, Pon vi quén ly
vén hanh Nha chung cu dé xu 1y,

Trudng hop gép sy b khin cép, cin thiét phai so tdn nguoi ra khoi Nha chung cu thi
phéi thuc hién theo huéng dan trén loa phat thanh hodc bién chi din thoat hiém hodc
huéng dan ctia bao vé, don vi ¢6 thdm quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

PIEU 16. QUY PINH VE VIEC CONG KHAI THONG TIN CUA NHA CHUNG CU

16.1.

16.2.

Ban Quan tri, Pon vi quan 1y vén hanh Nha chung cu phai théng bao cong khai cac thong
tin'c6 lién quan dén viée quan 1y, st dung Nha chung cu trén ban tin hodic bang thong bao
hoZc phuong tién théng tin khac ctia Nha chung cu.

Céc ndi quy vé phong chay, chita chay pha1 duoc gan ding noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang méy phéi dugc gin bén canh thiét bi ndy dé dam bao viée sit dung duge an toan,
thudn tién.

PIEU 17. XU LY CAC HANH VI VI PHAM

171,

17.2.

173,

Trong truong hop Chi s& hitu, Ngudi st dung Nha chung cu khéng thwe hién dong gop
day du, ding han Phi quan 1y véan hanh sau khi Pon vi quan 1y van hanh Nha chung cu da
théng bao bing Van ban dén 1dn thir hai thi Cht dAu tu/DO'n vi quan 1y vén hanh Nha
chung cu c6 quyén tam noung céc dich vu do minh cung cap va/hodc dé nghi cac don vi
cung cép tam n glng cung cap dién, nude va cac dich vu khac tuong ing.

Thanh vién Ban Quan tri, Pon vi quan Iy van hanh Nha chung cu, Chi s& hitu, nguoi str
dung, ngudi tam tr va khach ra vao Nha chung cu néu c¢é hanh vi vi pham cac quy dinh
clia Ban n6i quy Nha chung cu nay hoac vi pham quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sit dung
Nha chung cu do B$ Xdy dung ban hanh thi tity theo mirc d6 vi pham s& bi xem xét, xir
ly theo quy dinh cta phép luat va phai bdi thutmg thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh
gdy ra.

Thanh vién Ban Quan trj, Cht s& hiru, Ngudi sir dung Nha chung cu, Pon vi quan ly van
hanh Nha chung cu pha1 nghiém chinh chip hanh quyét dinh xr ly vi pham ctia co quan,
t6 chirc c6 thdm quyén.

PIEU 18. DIEU KHOAN THUC HIEN

18.1.

18.2.

Ban ndi quy Nha chung cu nay c6 hiéu luc véi cac bén ké tir ngay cac bén ky Hop dong
mua bén nha & (can hd chung cu)/Hop ddng mua ban phin dién tich khac. Cha s& hitu
Can ho cam két nghiém tic tudn tht Ban ndi quy Nha chung cu cung tét ca cac thoa
thuén, van ban, cam két da ky két v6i Chi déu tu.

Trong qué trinh thuc hién Ban ndi quy Nha chung cu nay, néu cb nhing kién nghi cin
sira d6i, bd sung Ban noi quy Nha chung cu, cac t chirc, c4 nhan ¢ lién quan giri y kién
dong gbp bang vin ban vé Pon vi quan ly vén hanh Nha chung cu va/hoic Ban Quan tri
dé dva ra Hoi nghi Nha chung cu hodc Chu dau tu quyét dinh theo thim quyén quy dinh
tai Ban ndi quy Nha chung cu nay. Cho dén khi t chirc Hoi nghi Nha chung cu lan déu,
Chui dau tu 6 thé tién hanh viée diéu chinh, stra ddi mdt sb diéu khoan ctia Ban ndi quy
Nha chung cu trén co s& phi hop v6i nhu cdu quan 1y, van hanh thuc té ciia Nha chung
cu, va dam bao céc quy dinh phép luét hién hanh.
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18.3.

Ban ndi quy Nha chung cu 1a mét phan khéng the tach roi cia Hop dong mua ban. Ngudi

ky Hop déng mua bén, ngudi nhan chuyén nhuong hoic ké thira Hop dong mua béan dé)ﬂg_

y rang Ban ndi quy Nha chung cu cuing tit ca cac thoa thuén, vin ban, cam két khac s&
gift nguyén hiéu luc va rang budc dbi vdi minh, ngudi trong gia dinh, khach va Cha s&
httu, Ngudi st dung ké ca sau khi Hoi nghi Nha chung cu dugce t6 chire, trir khi Hai nghi
Nha chung cu quyét dinh khac.
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